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REPUBLICA MOLDOVA

CONSILIUL RAIONAL SOROCA

DECIZIE

Cu ргiчirе la ехрuпеrеа la Iicitalie
cu strigaTe gi instituirea comisie de licitalie

Consiliul Raional Soroca intrunit in gеdiпф оrdiпаrй ре data de 1'1.02.2022
Avind in vedere :

- Expunerea de motive din Nota iпfоrmаtiчй, рrеzепИй de Seclia Economie пr, 07 din
1,2.01.2022
- Raportul de expertiz5 juridicё al Serviciului Asistenta Jmidicб nT._ din 2022;
- Avizul Comisiei de specialitate pentru buget, finanle gi administrarea patrimoniului;
In temeiul:
- аrt. l288-1313 al Codului Civil al Republicii Moldova rг.1107l 2002:
- art.43 alin,(l) lit.e), art. 77 din Legea w. 43612006 privind administraJia publicё locali , cu
modifi cirile ulterioare,
- Legii пr. 121/2007 privind administrarea qi deetatizarea proprietёtii publice,
- Legii 1308/1997 privind рrеfчl normativ gi modul de vinzare-cumpйrare а рйmiпtului, cu
modifi сйrilе ultеriоаге
- Legii пт. 1 00/201 7 cu privire la actele поrmаtiче;
- Ноtйririi Guvemului R.Moldova nT.136/2009 cu privire la арrоЬаrеа Regulamentului privind
licitaliile cu stгigаrе gi cu reducere;

DBCIDE

l. Se expune [а licitalia cu strigare pentru dшеа in arendй а чпоr terenuri agricole
dupE cum чrmеаzа:

- Lot 1 - teren agTicol cu пr. cadastral 78521|1,042 cu suprafala de 7 ,297З hа,
sat.Solone!, raionul Soroca, ре un termen de 3 mri, pre{ul inilial de expunere la liciиlie
18564,00 lei,
-Lol2 - teren agricol cu пr. cadastral 7852111.04З cu suprafata de l7,2858 ha,

sat.Solone{, raionul Sоrоса, ре un tеrmеп de з ani, pre}ul inilial de expunere 1а licitalie
44407,00 lei.

2, Se instituie comisia de licitalie cu stгigаrе репtrч daTea in arendй а чпоr tеrепчгi

agricole din ýapte membrii, сопfоrm anexei nT. 1.

З. А numi licitant 1а licitaliile cu strigaTe 9i cu reducere ре dna Valentina Russu,

specialist suреriоr al Secliei Economie.



4. Se imputemiceqte Dl Rusnac Veaceslav, Pregedinte al raionului Soroca, si semneze
contractul de аrепdi Ei alte documente аГегепtе procedurii.

5. Prezenta decizie se aduce la cunogtin!й publici рriп publicaTea in Registrul de Stat а1

асtеlог locale ýi totodata se соmчпiсй рriп transmiterea copiilor:
- Preqedintelui Raionului Soroca;
- Secliei Economie;
- ServiciuluiFinanciaT.

Elaborat Angela Leahu, ýefal Sectiei Economie

Vеасеslач Rusnac, Pre9edinte al raionului Soroca

Iurie Тйпаsе, Vicepregedinte al raionului Sоrоса

Alla Bordianu, vicepгegedinte al raionului Soroca

Stela Zabrian, secretar al Consiliului Raional Soroca

соогdопаt

Avizat :

g



Апеха пr. l
la Decizia consiliului Raional sоrоса
nr.- din 2022

1. Alla Воrdiапu, vicepreqedinte raionului, preýedintele comisiei;

2. Ruslan Cogeru,gef Seгviciului Relalii Funciare gi Cadastru, sесrеиrul comisiei;

3. Stela ZаЬriап, sесrеtаI а1 Consiliului Raional, mеmЬru;

4. Angela Leahu, 9efal Secliei Economie, mеmЬrч;

5. Ion Co{aga, consilier raional, mеmЬru;

6. Mihail Popovschi, consilier raional, mеmЬru;

7. Maxim Melnic, consilier raional, mеmЬru.

sесrеtаr al consiliului Raional soroca stela zаьriап

Comisia
de licitalie cu strigare репtru dаrеа in arendй а uпоr terenuri agricole



NOTA INFORMATIVA

La proiectul de decizie ,,Cu privire la expunerea la licitalie
cu strigare Ei instituiTea comisie de licita{ie"

Nr,07 din 12.0I.2022
1.АчtоrчI
Proiectul de decizie ,,Cu privire 1а expunerea la licitalie cu strigare а unor terenuri agricole
gi instituirea comisie de licitalie" este еlаЬоrаt de Sectia Economie din cadrul Aparatul
Pгeqedintelui Raionului Sоrоса.
2. Condi{iile се au impus elaborarea proiectului de act поrmаtiч qi finaliti{ile чrmйritе
Terenul agricol cu пr. cadastral 78521|1042 сч suprafala de 7,29'lЗ ha 9i terenul agricol cu пr.
cadastral 785211104З cu suprafala ds 17,2858 ha sunt proprietatea raionului Sоrоса, саrе а
fost in anul 2011 tTansmise dupй lichidarea gcolii speciale din sat.Solone1. Рrеlчсrаrеа acestor
terenuri de сdtrе consiliul Raional soroca nu este rепtаьilй. Terenurile date au fost date in
arenda, la moment termenul de аrепdй а expirat 9i in conformitate cu legislalia in vigoare este
песеsаr de а fi expus la licitalie репtru а incheia un nou contract de аrепdй. Terenurile date ач
fost scoase la licitalie in anul precedent, la 24,11.2021 а avut loc licita}ia cu strigare,
chiqtigitorul liciиliei а foýt numite SRL ,,Scripta-Prim", dar administTatorul firmеi а refuzat
sеппагеа contrctului de aTendd. Rezultatele licitaliei vor fi anulate рriп decizia Consiliului
Raional.
3.Scopul Proiectului eýte de а реrmitе transmiterea in arendб prin licitalia cu strigare а
tеrепurilоr agricole enumerate mai sus ре чп termen de 3 ani рriп emiterea а uпеi decizii noi,
dеоаrесе s-a modificat Legea 1308/1997 privind pre}ul погmаtiч Ei modul de vinzare-
сumрirаrе а pйmAntului, prelul initial de ехрuпеrе la licita{ie trebuie sй fie egal cu cel pu}in

valoarea de рiаlб а terenului determinat6 de un evaluator. in conformitate cu Legea пr.

98912002 cu privire la activitatea de evalume, dar nu mai mic decit preful поrmаtiч calculat in
conformitate cu рrеzепtа lege.
4.Аrgчmепtагеа
Bunurile sus menjionate чоr fi date in аrепdi prin licitaiia cu strigare in conformitate cu cadrul
normaqtiv.
5.Fчпdаmепtаrеа economico-fi папсiаri
DaTea in аrепdй а tеrепчrilоr agdcole va aduce venituri suplimentare Consiliului Raional
Soroca.
6. Avizarea qi сопsчltаrеа publici а proiectului
Рrоiесtчl deciziei а fost plasat репtrч dezbateri publice ре site-ul Consiliului Raional Sоrоса

la transpalenta decizionalё.

Angela Leahu
ýef al Sectiei Economie
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Situat ре adresa: r-ul Soroca,

proprietar;

Beneficiar;

Ехесutоr:

consiliul Soroca.

Soroca.
оr. ýtefan cel Маrе 5.

RM, filiala Soroca.

iп Moldova-Agroindbanc SA Sоrоса.
cod Ьапсаr - AGRNMD2X771 ; cod 'ГVА - 050з679,

Tel.: 230-23281.

31 iапuаriе 2022.

оr. Soroca
-2022 -



Fj]iala Sогоса CCI RM <+> Rароп de ечаlчаге пг, 0368425 din 01,02.2022

1. Obiectul ечаlчirii 2 tеrепе agricole.
} Tipul bunului imobil Теrепе аgriсоlе
} Modul de folosinln Теrепе аgriсоlе
} Numйrul cadastlal

,7 
852l | |042 /,7 852]. 1|04з

} Suрrаfаlа totalб, ha
,7,297з 

/ |,l,2858
} Аdrеsа amplasбrii: r-ul Sогоса, соm. Stoicani, S. SoloneI

3. Temei репtrч ечаlчаrе Сопtrасt пr, 0922003]SO din 0l,02,2022

4. Scopul ечаlчirii pentru аrспdi

5. Sдrсiпа Dеtегmiпагеа pretuIui anual de аrепdd de piata.

6. Dreptul de proprietate PubIic

7. Drepturile eyaluate Complete

I DEFINIREA MISIUNII DE EVALUARE ýI CONCLUZIILE STABILITE.

I.I. DEFINIREA MISIUNII DE EVALUARE

LП. CONCLUZIILESTABILITE

l. Accesul la rе{еlе inginere5ti

2. Nivelul de atractivitate de piati Mediu

3. Perioada estimati de ехрчпеrе а
obiectului l2 luni. coordonat cu Ьепеfiсiаrul

,l. Сеа mai eficienti utilizare а bunului
imobil Теrепе аgгiсоlе

5. Data inýpectarii 3 l .0l .202 l

6. Data evaluirii 3 1 .01 ,202 l

7. Rlta de schimb la data ечаlчirii l9,9609 lei RM/€; i 7,9287 lei RM/$

18564 (Optsprezece mii cinci sute ýasezeci ýi patru).

8. Pretul mediu de аrепdi de pia{i, lei
MD (inclusiv ТVА), inclusiv:

Тегеп 78531110,12

Теrеп 7853l l1043 44401 (Patпlzeci gi patru mii patru sute ýapte).

* П Prezentul rароrt conline descrierea bunului evaluat, informaIia colectata Ia tеmi, etapele studiului efectuat
qi concluziile efectuate, саrе prezinta un tot integru ýi nu pot fi tratate Sерагаt. De asemenea in rароrt Sint incluse
gaгanliile obiectivilnlii noastre ýi condiliile de presupunere 9i limitative.

ъ а

Evaluator al Ьuп

-4

2

certificat de ca]ificare

с
-lirT

Теоdоr Cilipic

2. Вепеfiсiаrчl sen,iciiloг de еyаIuаrе consiliul Raional soroca.



<+> Rароп de evaluaTe пr. OЗ68425 din 01,02.2022 ,}

f

II. SUPOZITII ýI RESTRICTII PRINCIPALь]:

Partea integr5 а prezentului rароrt include urmаtоаrеlе supoziIii qi restriclii ргiпсiраlе:

1 . Prezentul Iaport este veridic numai iп чоlum complet qi in scopurile susindicate,

2. Evaluatorul nu poarta raspundere pentru dеsсriеrеа juridici а drepturilor patrimoniale аsчрrа
proprietalii evaluate sau pentru chestiunile legate de ехаmiпаrеа acestor dreptuIi patrimoniaIe.
Drepturile patrimoniale proprietalii evaluate se consideri autentice, Proprietatea evaluati se сопsidеrа
libern de оriсе pretentii sau restriclii, in аfаri de cele indicate in аrрогt;

3. Evaluatorul presupune lipsa оriсйтоr fасtrоri ascunqi, саrе influenleazб ечаlчаrеа ýi starea proprietatii.
Ечаluаtоrul nu роаrtй r5spundere pentru existenla uпоr asemenea iactori ascunqi, nici pentru
necesitatea elucidirii lor.

4. Datele, oblinute de evaluator саrе se gйsesc iп rароrt. se сопsidегЁ чегidiсе. Totodata еr,аIuаtогul пu
poate sa garanteze veridicitatea absolutd а iпГоrmаliеi. de aceia репtrц toatc datclc sc iлdicti sLtrsil tlc
iпfоrmаtiе.

5. Evaluatorul este in drept si utilizeze iп scopul ечаlчДrii, оriсаrе din metodele de ечаIuаrе се пu iпtrа
in contradiclie cu legisIalia iп чigоаrе а Republicii Moldova privind activitatea de evaluare, рrесчm 9i
а standardelor na}ionale gi intemalionale de ечаlчаrе.

6. Nici beneficiarul evaluirii, nici evaluatorul nu pot folosi raportul altfel, decAt сопfоrm prevederilor
prezentului rароrt.

7. Raportul de evaluare con{ine opinia profesionala а evaluatorului rеfеritоr la valoarea bunului imobil,
poarta un caracter de rесоmапdаrе gi nu reprezintй gаrапtiа сй obiectul va fi comercializat пеарйrаt in
mod obligatoriu la prelul indicat in prezentul rароrt.

8. Preventiv evalulrii nu а fost efectuatй expertiza tehnicй а bunului imobil.

9. Рётеrеа evaluatorului referitor la чаlоаrеа de pia{i а obiectului е veridicД dоаr la data ечаluiгii.
Evaluatorul nu poarta nici о rdspundere pentru schimbarea fасtогiIоr econonlici.,iLrгidici 5i аllоrа. citrc
pot sa apara ultеriоr gi sй influenleze situalia de pia!Д qi соrеsрuпzаtоr vаlоагеа de рiаlё а otricctLrlLti,

l0, Raportul dat constituie о evaluare concreta а obiectului prezentat, саrе пц poate li expus 1-lегsоапсltlr
tеr{е, се nu чоr figura in actele viitoare in corespundere cu scopul evaluirii 9i пч se реrmitе rеfеriгеа la
rароrt in alte activitdli.

l l. Dепчmirеа, cantitatea, modelul indicate in Raportul de ечаlчаrе. аu fost indicate сопГоrm
dосumепtеlоr prezentate de сdtrе Ьепеfiсiаr 9i identificate la fala locului,

III. DOCUMENTE PREZENTATE:

1 . Extrase din Registrul electronic al I.P. ,,Agenlia Servicii Publice", Departamentul Cadastru

2. Planuri cadastrale elaborate de SCT Sогоса.

З. Аdrеsаrе al Consiliul Raional Sоrоса пr. i02l|-20163 diп 26.01 .2022.

4. Ехtгаs din Registrul de stat al unitalilor de drept пr. 34l44 din 25,l 1.20I9.

Iпiliat: Repr u, / Rцssu Vоlепtiпа
ё i"

Vizat: Directo RM: /
l,ý

/ Саtruс Lilia

FiIiala Sогоса ccI RM



,:. <+> Raport de evaluare пг. 0368425 din 0|_02_2022

IV. INFORMATIIDESPR_EEVALUATORI:

Cilipic Теоdоr - Ехреrt-ечаluаtоr al filialei Sоrоса Саmеrа de Соmе4 qi lndustTie а Republicii
Moldova. Studii superioare - inginer сопstruсtог. Stagiu de mчпса ре specialitate - 30 ani. inclusiv са
evaluator - 2l ani. Certificat de саliГrсаге: EI-X, 0004 din 03.03.2021 .

ч. DATEGENERALE.

ч.1. CERTIFICATUL DE сALITATEAL EVALUARII.

Evaluatorul, саrе а indeplinit luсrаrеа dati, in baza cunoqtinlelor, convingerilor qi activitalii Iui сопllrmа
са
a
о

у.2. DOCUMENTE сА BAZA А EVALUARII:

а) Acte legislative:

l. Legea nT. 393-XIV din 13.05.1999 cu рriчirе la Саmеrа de Соmе4 ýi Industrie.

2. Legea cu privire la activitatea de evaluare пr. 989-ХV din l8.04.2002,

3. Regulamentului provizoriu privind ечаluаrеа Ьuпurilоr imobile аркlhаt ргitt lItlltiгiгсit
Guvemului RM сч пr. 958 din 04.08.2003,

Ь) Standarde interna{ionale:

1 . Standardele Intemationale de Evaluare, edilia rоmАп5 2020.

с) Surse de iпfоrmаrе:
l. Registrul electronic al Agen{iei Relalii Funciare 9i Cadastru aI R. Moldova.

2. Ziaru|,,MakleT", ,,Observatorul de Nord", site www.imobile.md, www.999.md, www.case.md.

d) Acte саrе асоrdi dreptul de prestare а serviciilor de ечаlчаrе:

1, Certificat de calificare а evaluatorului bunurilor imobile Seria EI-X, 0004 din 03.0З.2021 .

2. Сеrеrе-соmапdй ш. 0922003зSо din 01.02.2022.

3. Contract de prestare а seгviciilor de evaluare пr. 0922003ЗSО din 01.02,2022.

е) Documente anexate:

l. Extrase din Registrul еlесtrопiс al I.P. ,,Agenlia Servicii Ptrblice". [)cpaгlttttrcnlLti ('ltillt:lгLt

2. Рlапчri cadastrale elaborate de SCT Soroca.

3. Аdгеsаrе al Consiliul Raional Sоrоса w, i02l|-20163 dtп26.0|.2022.

4. Ехtгаs din Registrul de stat al unitalilor de drерt пr. 34144 din 25,1 1.2019.

5, Certificat de саlifiсаrе EI-X. 0004 din 03.03,202l.

l.

о

a

afirmaliile 9i faptele cuprinse in prezentul Rароrt, sint veridice Ei corecte;
analiza independenti gi рrоfеsiопаlй, opiniile qi concluziile enuntate corespund supoziliilor Йctrle 9i
condiliilor limiti, apa4inind personal dumпеаlоr;
nu аrе iпtеrеs material curent Sau de perspectivД vizavi de obiectul cYaluiгii ýi cstc libcl dc (,гlсс
angajamente suplimentare (in аfаri de cele rezultante рrеzепtчlui гароrt) lala c,Ic carcr а рltгtс. icg,ttit tic
obiectul eva[uirii;
plata pentru serviciile prestate nu }ine de о anumiti mirimе а valorii obiectului evaluat gi пu depinde
de asemenea, de caTeva valoaTe calculati in prealabiI sau de чаlоаrеа stabilita in favoarea uneia din
pa4ile cointereSate.

,

4

FiIiala Sоrоса ccl RM



FiIiala Sоrоса CCI RM Rapon dc evaluare пг, 0368425 din 01.02,2022

vI METODOLOGIA ЕЧАLUДRII :

VI.1. Terminologie, privitor la ечаlчаrе:

ЕvаIuаrе - рrосеs de determinare а valorii obiectului еуаlчагii la о dat1 сопсrеtа, 1inindu-se cont de
fасtоrii fizici, economici, sociali gi de alta паturа, саrе influenteazё аsuрrа valorii.

Evaluator - реrsоапа fiziсй cu о reputalie Ьuпё, cu studii sчрегiоаrе colespunzatoare, titular al
certificatului de calificare al ечаluаtоrului, саrе poseda о ехреriепlй de munc1 suficientД in domeniul
evaluirii, un inalt nivel profesional qi соmреtеп!а necesara pentlu desйgurarea activitntii de еr,аluаrс.

Scopul evaluirii este determinat de tipul tranzacliei sau а аitоr ореrа}iuпi iп саrс cstc irrlplicat
obiectul ечаlчбrii gi pentru efectuarea сйrоrа evaluatorul poate rесоmапdа о anumit1 mйrimе а чаlоrii
bunului imobil.

Vаlоаrеа reprezintй expresia monetara а faptului cit de prelios este bunul imobiliar 9i
proprietate asupra lui репtrч vinzdtorii qi сumрirйtоrii poten|iali de ре piala iпоЬiliаrД,

Vаlоаrеа de pia{i este suma estimata pentru саrе чп activ аr putea fl schinbat la data craltrarii
iпtrе un счmрirаtоr hotfuat si cumpere 9i un чбпzdtоr hоtаrаt Sa чАпdё, iпtr-о tranzaclie liЬеrД. dLrpir irrl

marketing adecvat, in саrе fiесаrе раrtе а aclionat in cuno;tin}ё de cauzi, prudent qi йrd constringere,

Obiect unic de Ьuп imobil - obiectul, fогmаt din cбteva obiecte de Ьчп imobil (tеrеп afelent ýi
construcJie), care fоrmеаzб un tot intreg qi se caracterizeazi рriп folosiTe unici,

Dерrесiеrеа acumulati este deprecierea valorii de reconstituire sau а valorii de inlocuire а clidirei.
care а parvenit iп rezultatul uzurii fizice, funclionale 9i economice.

Drерturilе evaluate - conform Codului Civil, include dreptul de posesiune, de f'olosinla si de
dispozilie аsuрrа bunului. Posesiunea presupune stйрiпirеа efectiv6 а bunurilor. Folosirea consti iп
intrebuin{area calitaIilor utile ale Ьuпurilоr, iar dispozilia prevede determinarea destinului lui. La etapa
dаtё se stabileqte tipul drepturilor patrimoniale posedate de рrорrеtаr 9i dасД nu siгt1 carcrlt rcslriclii ilr

dispunerea drерturiIоr susenumerate.

VI.2. Рrосеsчl de еуаluаrе

Procesul de ечаluаrе rерrеziпtй о consecutivitate de рrосеduгi саrе sunt utilizate de саtrе
evaluatori pentru а estima чаlоаrеа bunului.

iп scopul estimarii valorii de pia}6 а obiectului dat au fost executate чrmДtоаrеlе рrосеduri:
о Identificarea obiectului evaluёrii gi drерtчгilог de рrорriеtаtе, саrе include iпsресtаrеа obiectului

evaludrii, studierea documentaliei tehnice, etc.;
о colectarea 9i analiza informatiei песеsаrе pentru estimarea valorii de pia{i;
о Aplicarea aboTddrilor in evaluare - Staпdardele lпtеrпа|iопаlе de Еvаluаrе, edilia rоmdпd 2020,

рrеvdd urmdtoarele aborddri iп eyaluare:
- АЬоrdаrеа prin рiа!ё;
- Abordarea prin venit;
- АЬоrdаrеа рriп cost;

. Reconcilierea valorilor gi estimarea valorii finale;
о intocmirea raportului de ечаlчаге.

YL3. Revista аЬоrdirilоr (metode) in ечдluаrеа Ьчпчrilоr imobiliare

@ ДЬоrdаrеа рriп cost
АЬоrdаrеа prin cost оfеrё о indicalie asupra valorii pTin utilizaгea principiului economic сопГоrm

сёruiа uп счmраrаtоr nu va pldti mai mult репtru uп activ decal costul песеsаr oblinerii unui actit сч
aceea;i utilitate, fie рriп сumрirаrе, f,rе рriп construire.

Aceasti аЬоrdаrе se bazeazi ре pTincipiul conform ciruia рrе{ul, ре care uп сumрагаtоr de ре piala
il va pliti pentru activul supus evaluйrii, nu va fi mai mаrе decAt costul aferent сumрiгirii sau construirii

drс tul с]с
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unui activ echivalent. Deseori, activul supus evaludrii va fi mai pulin atractiv decit echivalentul саrе аr
putea fi счmрйrаt sau construit, din саuzа vechimii sau а dерrесiеrii, in act,st cal. poiltc ll пссеsаr sa s!-
aplice ajustЁri аsuрга costului activului echivalent, in funclie de tipul valorii solicitat.

@ Abordarea рriп рiа|d
Abordarea рriп piati оfеri о indicatie asupra valorii prin соmратаrеа actiwlui subiect сч active

identice sau similare, ale сатоr pIeluri se cunosc,
Prima etapl а acestei аЬоrdйri este oblinerea pre{urilor activelor identice sau similare саrе au fost

tranzaclionate rесепt ре pia{d. Docd схiзtd pulinc tranzac{ii rссспtс. poatc fi utiI si sc ia iп сопsidсгагс ;i
prelurile activelor identice sau similare саrе suп1 listate sau оiегitе sрrе r,iпzаrс. cLl ctlttclilia са гclcrtttllit
acestor informalii sё fie clar stabilita ýi analizatd сritiс. Poatc ll пессsаr са ргсlLrl iilttlг tгitrlzitc(ii sli llc
aj ustat pentru а rеflесtа orice diferenle iпtrе tranzaclia rеаli gi tipul valorii gi огiсе ipotezc саrс Llrn]c.l./a s;l
fie adoptate репtrч evaluarea с€це se realizeazё.. Pot exista qi diferenle Тпtrе caIactelisticile juгidice.
economice sau fizice ale activelor din alte tranzaclii Гаtй de cele ale activului evaluat.

@ Abordarea рriп vепit
АЬоrdаrеа prin venit оfеrё о indicalie аsuрrа valorii рriп сопчегtirеа fluхuгilоr de пumеrаr l iitоагс

iпtr-о singurб valoare curenta а capitalului.
Aceastё abordare ia iп considerare venitul ре саrе uп activ il va gепеrа ре durаtа Iui de vialД utilД

qi indicё valoarea рriпtr-uп proces de capitalizare. Capitalizarea implicd transformarea venitului iпtr-о
valoare а capitalului prin aplicarea unei rate adecvate de capitalizare/actualizare. Fluxul de venit poate si
dегiче dintr-un contract/din contracte sau sa пu fie de паtчтд сопtrасtuаlй, de exemplu, profitul anticipat gi
generat fiе din utilizarea, fie din dе{iпеrеа activului,

Metodele incluse iп аЬоrdаrеа рriп venit sunt:
- capitalizarea venitului, in саrе unui venit reprezentativ dintr-o singur1 peTioadД i se aplicД о rаti

cu toate risсчrilе incluse sau о rаtа de capitalizare totalй;
- fluxul de пчmеrаr actualizat, in саrе unei serii de fluxuri de пumеrат din perioadele viitoarc i sc

aplicй о rаtd de actualizare репtru а le actualiza la чаIоаrеа lor prezenla;
- dilerite modele de ечаluаrе а opliunilor.

VI.4. Reconcilierea valorilor ýi estimarea valorii fiпаlе
in rezultatul aplicdrii diferitor metode репtru ечаlчаrеа unei рrорriеtаli imobiliare. sшпt otrlinutc пlаi
multe rezultate, Prin intermediul analizei concluziiloг аltегпаtiче oblinute iп ргосеsuI de сr,а]Llаrе cstc
necesar de а ajunge la un indicator unic al valorii obiectului ечаluаt. Aceasta раrtс а procesului dc
ечаlчаrе este denumitй rесопсiliеrе.
Procedura de rесопсiliеrе este constituita din doui etape:

l) revizuirea poziliilor tehnice 9i conceptuale ale analizei, саrе include ехрliсаrеа difеrеп}еlоr iпtrе
valorile estimate qi determinarea celei mai credibile valori;
2) еstimагеа valorii finale.

VII. COLECTAREA ýI ANALIZA DATELOR :

VII.1. I'ACTORII EXTERNI:

VII.I. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE:

Vаlоаrеа bunului imobiliar este ехаmiпаtё in contextul pielei imobiliare, descrierea pielei
imobiliare si а segmentelor acestei piele fiind о parte esentiala а procesului de evaluare.

Vаlоаrеа de рiа{й а bunului imobil este iпfluеп{аtй de interactiunea factorilor extemi qi interni

А) Factorii extemi:

l. Fасtогii mасrоесопоmiсi:
- Sociali (standardele 9i tendinlele sociale).
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_ Economici (starea qi tendinlele economiei {ёrii in ansamblu).
- Politici (reglementdrile gi actiunile statului in domeniu).

2. Factorii microeconomici - specifici репtrч piala data 9i segmentul pielei la саrе se rеfеrЕ
bunul imobiliar evaluat:

- Lista proprietalilor competitive, obiectele оГеritе pentru vДnzare, obiectele propuse
pentru аrепdё, studiul cererii, ratele de аЬsогЬliе а1 pie}ei,

- Factorii de mediu (pozilionarea imobilului fаlй de surcele de роIuаrе. iпf'luепlеle
naturale аsuрrа mediuIui de viald umап).

В) Factorii interni:
- Factorii specitici obiectului evaluArii, саrе includ: costul qi deptecicrea, чепituгilе Ei

chelfuielile, rata capitaliZarii, drepturile de proprietate, modul de uIilizare а bunului.

Factorii macroeconomici, care caracterizeazi starea social-economicd а !бrii iп ansamblu.
descrierea с6,rоrа е mai соmрlехй ýi necesita uп studiu араrtе. пu чоr fi rеflесtаli nrai dcstiguгlrt iп
evaluarea dati.

Factorii intemi vor fi descri;i iп capitolelel uгmаtоаrе - VII.2. VII.3. VlII,
in capitolul dat se va atтage atenlie mai mult asupra fасtоrilог microeconomici inclu;i in .,Analiza

pielei imobiliare". Aici sint stipulati factorii сате influen}eaza mult сеrеrеа si oferta. Оfеrtа este
influentata de uгmatorii factori: numarul de tеrепчri agricole саrе sint expuse 1а vinzare ре segmentul dat
al pietii imоЬiliаге; situaiia demograГrc6, migTalia popula{iei ре regiune, impozitul ре bunuri imobiIiare.
Сеrеrеа este influenJatб de nivelul de dezvoltare а regiunii. starea ecologicd. existenla IосuriIог dc nlttnci.
situatia dеmоgrаfiсй, соrеlаtiа costurilor de edificare si а рrеturilоr de vinzare а ЬuпuriIоr imobiliarc.

Daca sё саrасtегizlm starea actuali dupi сiсlчrilе de vialё а pielii inobiliare ас ttt-t-t Ilc аllДпt la
etapa de consum. Рrеlurilе terenBrilor agricoIe е in continui creýtere, deoarece сеrегеа depiqe9te оt'еrtа.

Соmuпа Stoicaпl пчm6rd dоuб sale: Stoicaпi (sat de rеgеdiпli) Ei Sоlопе1. Este amplasata in раrtеа
поrdiсй а oraqului Soroca, Bste la о distan!Ё de l13 km de capitala ChiginЁu. Сопfоrm datelor Biroului
Nalional de Statisticё, popula{ia Taionului Sоrоса constituie 99,5 mii de locuitori (20'l6), din саrе

populalia urЬапа - 37,5 mii реrsоапе, populalia rurаlй - 62,0 mii реrsоапе. Densitatea este de 65.(-)

locutori la l km2, Populalia comunei Stоiсапi constituie 1202 de lосuitогi (20l4).
Cimpul muncii diп Соmuпа Stoicani esle рrеzепt рriп activitatea iпtгерriпdеriIоr din ttrпlitоаrеlс

domenii: cultivarea, ргосеsаrеа ýi ооmеrсiаlizаrеа producliei аgгiсоlе.

Date statistice ре raionul Soroca preluate de ре site-ul www.date.gov,md: Tabela пr. l

DenumiTea Anul 20 l9 Anul 2020

Tranzactii cu tеrепчгi agTicole (чiпzаrе-счmрёrаrе) ]065 92

AstГel ре raionul Soroca se dovedegte о чýоаrа sсddеrе а tranzacliilor de vinzare-cum рirаrе l
tеrепurilоr agricole. iп dinamica prelurilor se observ1 о majorare печпifоrmё а prelurilor.

Dасё analizim evolulia pieIii segmentului dat de Ьuпuri imobile, se observl о сrеýtеrе moderata а

рrе!urilоr.

VII.2. DREPTURJLEEVALUATE:

2 tеrепuri agricole cu пr. cadastrale 7852l ll042, 7852l l l043. Рrорriеtаr - Consiliul Raional Sогоса

Bunul imobiI е liber de grev5ri gi interdiclii in exercitarea drepturilor patrimoniale.
DrepturiIe evaluate se сопsidеrй complete.

Filiala Sоrоса CCI RM <+>
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чII.3. DESCRIEREAoBIEcTULUIEvALUARII.

VП.З. 1 . Descrierea amplasdrii tеrепurilоr:

Теrепurilе agricole sint amplasate in intravilanul satului Solone{, lingi qoseaua centrala. Au uп rеliеГ
relativ plan. Рrеziпtй doui tеrепuri de fогmЁ poligonalй.

Terenul agricol cu пr. cadastral 7852 ] ] l042 se mirgiпе;tе cu tегепuri agricrrlc 1It ргоргiсtlrtс ргir .rltr

ýi сч Centlul Multifunclior.al de Servicii Sociale. Se аtlД la iпtrаrе in sat. ре раrtса sliлg|i dc la 5osclt
Drum de acces - asfaltat.

Теrепul agricol сu пт. cadastral 785211l04З se mirgiпеqtе сч tеrепuri agricoIe in рrорriеtаtе privata,
о fiqie foгestierd, gospodirii private аlе locuitorilor din sat. Se afla la iпtrаrе in sat, ре partea drеарtй de la
qosea. Drum de acces - asfaltat.

VII.3.2. Caracteristicele terenulurilor аgriсоlе Tabela пг,2

Nr.
d/o

S tсгеп,
hа

Bonit.,
grad/

ha
Desti
па{iа Grечаri starea tегеп Propriet teren Amplasare

Loca-
litate

lmp
Fчп.,
lei/an

l 2 ] ) 6 7 lt 9 l0 1] I2

l 7852l l 1042 лгаh L

f--onsiliu l

Rаiопаl sопlса

consiliul
Raional sогосаl7,2858 75 arabil

Total 24.58з l 2,7 66

linga ýosea. ре
stiпgа. lч

iпlгагсi] lп
sallrlsrr]oпct
]]rt8i1 lrrrca г,с
dгcaPtil, ln

('()пl

\ltli(l]|] r х,

lпlгагеа lп

salul solone
соrп,
Stoicani l915

чIII. ANALIZA сELEI MAI BUNE ýI EFIclENTE UTILIZAR!.

Reeqind din destinalia curentй а imobilului se considera optimala utiIizarea tегепului репtru сrеýtегса
culturilor афсоlе.

Ix. EVALUAREA.
in corespundere cu recomandaiiile Regulamentul provizoriu cu рriчirе la evaluarea Ьчпurrlоr inlo|rile

(НG пr. 958 din 04,08.2003, сар, II, р. l0, а) la ечаIuагеа tеrепurilоr agricole se rесоmапdd de folosit
metoda analizei comparative а vinzarilor. Metoda de venit nu s-a folosit din pricina lipsei de date veridicc
privind plata de аIепdа а terenurilor analogice,

8
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N cad

аgriсо]

I

I

Ш.1. Саlсчlчl чаlоrii de piatй а tеrепчlчi:

Cele ;ase metode rесuпоsсчtе de ечаluаrе а unui tеrеп sunt:

1 . analizei comparative а vinzirilor;
2. extraclia de ре piata;
3. аlосаrеа;
4. tеhпiса rezidual6;
5, capitalizarea dirесtё а rепtеi/аrепdеi funciare (chiriei);
6. analiza fluxului de пumеrаr actualizat - analiza parcelarii gi dezvoltёrii.

1п cazul dat, ree9ind din particularitйlile imobilului, s-a folosit metoda compara{iei directe.
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IX.1.2. Metoda analizei соmраrаtiче а yinzirilor:

S-au folosit datele de vinzёri ale tеrепurilоr agricole din satele raionului dat cit gi а сеlоr
invecinate, plasate in urmitоагеlе surse:

о ziarul "оЬsеrvаtоrчl de Nord", ,,Экономическое обозрение";
о www,lara,md; site www.imobile.md. ww,w,999.nld. www.mаklсг, tllti. https:i 

"пlr 
hLtsit-tcss,ll1.1:

https:/inewsmaker.md, www. infomarket. md;
о informalia чеrьаlЁ de la счmрёrdtоrii 9i vinzdtorii de imobil,

Сопfоrm informa;iei colectate din teritoliu ргеIчl de чiпzаге la tеrепчгilе agricole е in dependenla de паi mullt lасttlгr
Astfel se intrebuiЦeaza urmatoIii coefi cien;i:

о Соеfiсiеппl drео lui de рrорriеtаtе reflecta avantajul ob{inut odata cu рIеlчаrеа dreptului de proprietate asupra bunului
imobil, Aparilia чпоr rеStriсtii asupra dreptului de proprietate (exiStenla uпоr grечаri Servitute. аrепdа, etc,) contribuie la
rеdчсегеа valorii bunului imobil.

coeficientul репtгu conditiile finantarii rеflесtа condi liile efectuarii ýi ГIпапtаrii tranzactiei. Aceasta ajuStare este aplicati
in cazurile cind сumраrаtоrчl plateýte сrеditоrцlчi dobindi репtrч creditul acordat iп scopul рrосчririi bunului imobil sач

cind vinйtorul participa la fiпапtаrеа tfanzacliei, acordind сumрйrаtоrului uп cledit ipotecar.

cienful ntru condi ii ftt соrеsрчпdеrе cu tipul tranzacliei геflесtа condiriile atipice ale tranzac|iei, cum
аr fi tеrmепii rеstriпqi de vinzare а bunului imobil, existen|a unei relatii Speciale intre pa4ile implicate in tranzactie: de

rчdепiе, de агасеri sau interese fiпапсiаrе соmчпе,

о Соеfiсiепtчl oentru conditiiIe pietej (data tranzac|iei) рrеsuрчпе luarea in сопsidеrаrе а evoluliei рrеlчriIоr ре piala
imobiliarё in регiоаdа dintre data evaluйrii 9i data cind а fost еfесtчаti чiпzаrеа Ьчпчlui imobil сопlраrаЬil. 1iпiпd сопt cic

iпflацiе sau deflalie, mоdifiсагеа legisla9iei fiscale 9i legislaliei iп gепеrаl, schirTbiгile in strLtсluга сеrеrii 5i а tlli,гtсi
Ьчпчrilоr imobile 9i altele.

о coeficienful de пеgосiеrе ia iп consideralie diferenta diпtrе рrеlчl cerut ýi prelul negociat,

о coeficienful privind difеrепlа de bonitate а tеrепчrilоr, саrе s-a aplicat reegind din datelc studiate сопfоrm сагоrа daca
boniиtea tercnului Scade/creýte cu 10 gгаdе valoalea terenului Scade/creýte iп mediu сч 3 Уо.

r coeficienful privind diferenla de sчрrаfа!ё а tегепчlчi s-a Гасut din datele studiate, сопfогm саrоrа la tеrепuгilе consolidate
cu suprafele mai mаri рrеlчl de vinzaTe este mai ridicat,

. coeficientul de amplasare а obiectului rеflесtй diferenta de рrе|чri at'it ре гаzа localitalilor cit 9i ре nlasivuri. Е iплuслlаt
de nivelul de dezvoltare sосiаl-есопоmiсё а localitalii, ampiasarca fala de centrele rаiопаIе.

о coeficienful ргiчiпd drчmчl de acces se aplic5 cind obiectele соmраrаьilе au drчmчri de acces сч acoperile diгеritа.

о coeficientii privind аmрlаsаrеа tеrепчrilоr fаtй de sursele de ара ýi posibilitatea iligarii lor, геliеful terenurilor rеflесtё
diferenla valorii de piala се le оfеrа existenla sau lipsa elementelor susenumefate.

Se mепliопеаzД faptul сД, tranzacliile de vinzare - счmратаrе poarta сагасtеr confidenlial 9i sint рtrliп
real reflectate iп documentele oficiale, deaceia evaluatorttl s-aLt огiепtаt пlаi l1ltllt sllгс tl{iгlсlс рг()i)tl\с l]c

рiаlё (vinzare) сч соrесtаrеа ultеriоаri а рrеturilог, Дсеаtа nletoda cstc at,8Lll,],lclltiltli .litl ttгIlllilоrLtl 1,tttlct
de vedeTe _ potenlialul сumраrаtоr, inainte de а lua decizia ргiviпd ctlnlptiгitl,ca ilccsLtli tthiccl. tlc,tp;rг.tl ,,t

analiza situalia existente ре рiаlё (alte oferte), ajungind la concluzia unui рrс1 prcalabil al obicctLrlLri -

оfеrtё, avind in vedere toate avantajele gi dezavantajele in соmраrа}iе.
in procesul de studiere а pielei terenurilor agricole au fost analizate urmаtоаrеlе 3 imobile

compaIabile. Ofertele de imobil incluse in tabel sint рrеluаtе de ре site-ul www,999.md 9i sint incluse iп
апеха nr. 3 de la rароrtчl prezent.

Datele gi ajustlrile eГectuate sint prezentate in tabela de mai jos: 'ГаЬеlа 
пг. j

Теrеп, пr. cad. - 7853111042

5

р ul de 75000
72000

8815l
849 |J

I..,l

60652

Prelul de пеgо_,сi€rе, К=

Pre |, lei/ha
l : ЦLерi_ч!q_е,_рl9!Ij9!9I9

CorecIia, О%

96
Supratala, hз

,l,2973
I.29

558l4
гlчаt

Elemeпtul de соmраrлtiе

B.I. ev. (r-ul Sоrосв,
satul Solonet)

B.!. -l (r. Soroca, ý

Rudi)

B.I. _2 (r.
Dопdчýепi, s.

Sudarca)

B.l. -3 (r. Flore;ti,
s. TriEneýti)

l ,t

рчЫiс

9

0,95
р r]\ а1

I0{996
l00796

1.5

61l91
pIi!al
0,95

I

2 ]
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l соrесtаt 5]02] 57620
2. сопd iilc fiпап дrll ,,.9,е.,рillд, ,PBla. d9 Pigladc

] ьзвзs

] d, р i+!it

Il
бз8з8
(с prnla

Corec а, ой

Рr согесtаt 5J02 з 57620
2, Сопd iile tranzac lel dc ia{a Uг€lепI

6]]8l
icpt 2l

1,0 ]

(;52,9]

32

iап,22

r. Dопdulепi, s
Sudarca

бJ8J8
\спt,] l

65?53
99

0,93
f Гlоr€ýli s,

Ij-ild пе $ li
I

0._5 l,]п dc ll ýo5.n.,
().9 km dc la sal

1.05

lilг:l lсореriге
1.05

LlгсрLuпghiulагi
0.99

75

r-ul Soroco, salul
Sоlоп е!

linga ýosea, Ia iпtгаге
iп sat

asfalt

i8oIlalб

l,a5
linga ýosea; 0.З km

dc la Sat

0,98

l
asfalt

dгерtUп8hiчlага
0,99

аgгiсо1

7 -291з

Теrеп, пr. cad. - 7853111043

l

L

1.-l

l ,()_1

69l65

l

I

1.5

1.0-1

69,1lз
1

,7

85l2
52587

z

,l

I 55l2
J

l0,1996
l00796

l5
67l97

0,95

57620
dc рiilп

s i620
urЕспl

бJ]8l
21

],0з
6528з

1,0з

6575J

/,,l.i,l,,,l

0.5 Кл) dc la ýosclr
0,9 km de la sat

г]\ ilt

о,95
638]8
dc p]al1

6.}8-] 8

dc р lllli

б3838
2\

],0з
546l n

:] 2l

r, Sclrrlco s /lar/r

t]
// 

'\

lingi;osca; 0,J kпl
dc la Sat

72

2,3 km de ýosea; 2,5
km de la sat

l,I5 5

piefeif,. Сопd iile
согесlа1

с %

Рrе1 corectat
1

с ia, %

Corec ia, %

5

6

Corec ia, %

Ia

haS rаii

%

Corec ia, %

с ia,26
DeSli

Coreclia, О%

8,F

corectat

Соrесriд absolUta, Са (lei
СхСа

vаlоатеа medi

согесt;r с

соеfiсiелt
Iei/ha

(,

69J07

l, Soraca,5 Rucii

2,З km de ;osea;2,5
km de la sat

|,0з
S€P

0

rеiiгi

gо il а

69210

5]02J

t,05

lз456
807]7

5,1б l4
12

l,a]

l

agrico l

l
lro

1,15,

vаlоаrеа lei 50575.1

Elementul de comparatie

B,L ev. (r-чl Sоrоса,
ýatul Solonet)

B.I. -l (r, Soroca, ý.

Rud i)

B.I. _2 (r.
Dопdчýспi, ý.

Sudarca)

B,I. -] (r, Floreýti,
ý. Tril'iineýti)

l 2

0,96

ublic

11 2858 |,29

558l1
i\ а1

75000
72000

rс lcс(l

lden clcre к=

1. Dre ul de proprietate
а, о%

lei/ha
hi

Рге
Рrе
Sч
Рr

corectat

colectat

Corec ia, %

2. Cond iile tra

папti.lii 
.

ditiilс по l,i1, , dlp

de pia{a

dc Piaia

5JO2J
de piala

5з023

0,95

5302]

Соrес|п, 
'L

CorecIia, а%

Core ia, %

с
f,. condifiite pierei

colectat

,l
"PIgt "qoi9cta!

Core а,%

lin8a ýosea, la iпtгаrе
in sat

iап,22

1 asfalt

_ I0 _

lirа асор asГalt йrа асореriге

I

]

I

de рlца_,. I

IJsцs!ц!"

--_-_-----1-.-'-

t

]

22l б

1

1
1

I

l

I

88.15l
8{9lJ

l ,.l

60652
privat

l

75

r

i

1



Filiala Sогоса CCI RM < + > Rароr| de ечаlчаrе пг. 0З68425 din О1,02,2022

паlа d lclr.i чlага
0 99 , 0,?2., 

,

70495

l

l. j
l ,06

7о148

dc cclc de dгелt nrr\i!l

1

dc lчп q ý9р1 епlЬгiе

,|

355l

Pentru а aduce obiectele compmabile la situalia obiecfului evalцat S-au йcut соrесtаri сопfоrm сопчiпgеrilоr ýi
experienlei evaluatoгilor ýi anume:

l. Dreptulde proprietate/ PubIic/ Privat 0.95 Теrепurilсdе drcpt public se lind mai cliincusqolilli

? ,qgфlliil,e_|шlalii ,,,.,.,. D€piqlФ.1. D9
3- condiliile tгалzасtiеi De piate / Uгgепt

4, condiliile piel9i 0|122 l 09i2\

l. l Тегепuгilе de чiпlаrс in lcrп]0l)i dc piall \с \ il]Ll cll

_ ] 0оZ mлi scump liilil dc ccl,J d( \ iп/ilrс (ltlOлli
|.03 Рrеtчгilе la tсгепчri цu сгсsсчl cu ]Оо irl lчпа

dесепЬгi
5. Diferenla dc localitate .' *-"?"i!l!,', r- Soroca, s- Rudi

L Dопduýепi, s
Sudarca

2,3 km de ýosea; 2,5kп |,l5
de la Sat

lingi ;osea; 0,3 km de la 1,0

sat
0,5 kп de la ýosea;; 0,9 1,05

km de la sat

Рге[чгilе tегепчrilоr difега in dependenla de

dezvoltarea social-economica а local italilor
соmрагаЬiIе,

Теrепчrilе mai арrоаре de ýosca ýi localitali se \ind ctr

чп ргеl mai ridicat lа!а de celc mai indepana|e ýi
viceverSa-

I.0
1.05

6, Zona amplasarii linga ýosea, la /
'iпtаrе in sat

7. Dгчm dc acces asfalt / йга асорегirе 1,05 Тегепurilе cu acces asfaltat 5е vind mai scump cu 57о

de cele cu acccs fаrа асооеrirе,

8, Fогmа terenului PoIigonala / Drерlчпghiчlаrа 0.99 Fоrmа poligonala с mai incomoda la рrсltlсrаl lегспtll

1.0 Соге ie пu s-a clcclual9 Lipsa / Lip Sl]

1.05 , Lqr ,.,
а

Corec а, a,l
ппа tегепul

l0. Destinatia
CorecIia, ?6

9. Rctele Dе tеrеп
CorecIia, О%

I2. SчогаГаtа- ha

eplec|ia,2Ь
plet corectrt

corectari, с

]7.2858

col

I

]

riсо]

1.29

б

, ,.,,, 9с

I.06
70602

corectia absoluta, са (|ei ) l4788 9812
СхСа

coeIlcient (,

88129
l

valoarca medie, l9i/ha 70639

68897

l22lo52vаlоагеа totalё, lei

I0. Difеrепlа de S. (ha) 1,2913 l |,29; |,4; 1,5 !,04 Тегепчгilе аgгiсоlе сч S, 7- 1() ha se viпсi п.ti scLrnlp ctr

4% tЪ(а de cele сч S. de 1-1.5 ha.

ll l7,2858 / I,29; 1,4; 1,5 1,06 Теrспчгilе agricolc cu S. l5- l8 ha Se vind mai Scump

cu 67о fali de ceIe cu S, de 1-1,5 hа,

iп cazul tеrепurilоr agricole rароrtul dintre рrеfчl de negociere ýi pretul de сеrеrе este de 0,96 гeie9ind din Situatia

economica а |агii ýi rароrtul dintre сеrеrе ýi оfеrtа la а9а tip de imobile iп regiunea data.

Fогmчlа de calcul а valorii de piald medii ponderate а bunului imobil prezentat evaluarii, determinat

in baza Ьцпчтilоr imobiliare analizate in tabelul nT. 3 este:

Vp=!(Vi*Ki)/fKi (1)

Unde: Vi valoaIea finala corectata а imobilului din varianta i;

Ki - Coeficientul ponderat atribuit variantei i.

r:

_ll-

,,

|__ Corec|ia,9o __

I

dryр!!,пghiч],а|а

24856
3

1.0

asll'cl S-a aplical о (()гссliс !ic !j]пl]пul!гa



* Filiala Sоrоса CCI RM <+> Raport de ечаlчаге пL OЗ68425 din 01,02.2022

IX.2. Dеtеrmiпаrеа pretului mediu anual de arendi de рiа{iз

Сопfоrm legii пr. 1308 din 25.07. 1997 privind рrе{ul normativ qi modul de чiпzаrе-сumрДrаrе а
pЙmintului, capitolul III, arlicolul 10 plata апuаli de arenda а terenurilor proprietate publicd аfегепtе
bunurilor proprietate privata conslit:u;re 2Уо - l 0% din рrеtul normativ al p5mintului.

in cazul dйrii in аrепdй ре о pialn liberd а terenurilor agricole, libere de саrеча construclii private,
prezenta lege nu se expune.

Astfel prelul de аrепdа al terenurilor expuse se ча calcula prin metoda соmраrаtiчЁ, reeqind din datele
de аrепdй de сйtrе intreprinderile agricole а terenurilor agricole in proprietate рriчаtа din regiunea data.

Аstгеl au fost colectate urmatoarele date si efectuate calcule:

Теrеп пr. cad. - 7853111042
Parametrii/Denumirea
Localitatea

rafata, ha

lmpozit funciar Pi, lei
GIiч,_ц,g-., ,,.,,,. ,, ,- ,.
KasaTl ,Ке",,,
Porumb,
Z?_haI*.B,g,,,,,.,.,,,

м
Total

Раr., Iei&a
ТеIеп evaluat hа
Соrесtаrе la supTafa ta, acces
Par. соrес lейа

Теrеп iсоl пr. 1

r. Soroca, s. Ocolina
caracteristici Рrе lei

,,.,,,.,,,,.,",,,,,,,,,,,_1,ý_?

|6,]

650 ?],4|
l500150

200 600
0

44l2

TeIen icol пr, 2
r. SoTo s, Ocolina

caracteristici lei
1,82

l61
700 2з l0
l50

25 285

2з42'
1 9,73

1 05

2459

ТеIеп ol пr, 3

caracteristici Рlе1, !е!
l ,22

l2l
600 l980

700
0

]0 ll4
l40

j055

7 ,297 3

1,05

2629

f ]o7,1
2424

I пý
;i;;

Par. mediu, lei,/tra 2544
PaI. mediu, lei l8564

Теrеп, пr. cad. - 7852111043
Parametrii/Denumirea Теrеп agricol пт. 1 Теrеп agricol nr. 2 Teren asricol пr.3
Localitatea

Suрrаfаtа, ha

Achitali de arendas

t funciar pi, lei
- Griu, kg

Rasfuita,

, ..-,., :'l9пI}Ьк_с_.,,,
- Zahdr, kg

Меrе, kg
Totai

Раr., lei,&a

теrеп evaluat, ha

colectale la afa acceS

PaI. corcctata, leiДa

r. Sоrоса, s. Ocolina
camcteIistici PIet, lei

I,82

16,7

650 2l45
l500

200 600

0

2424

l7,2858
1,06

2510

r, SoToca, s. Ocolina
caracteristici Рrе{, lei

l,82

161

700 2] l0
l500

0

25

4262

17,2858

1,06

2482

r. Sоrоса, s, RubIenila
caracteIistici Рrе1, Iei

I 1)

l2l
l980
700

0

l14

70

l0

з055
2 504

I7,2858
1,06

2651
Par. mediu, lейа 2569
Раr. mediu, ]ei 44407

Impozitul funciar ре an s-a calculat reieEind din bonitatea medie ре fiесаrе соmuпd in раrtе dupa
fоrmulа:

Pi: S(ha) х Bonitatea(%) х 1,5,

Prelul de pia!1 1а produsele agricole s-a luat consultind site-le hltps://agrobiznes,md, https://999.md
inclusiv pTelurile de achizilie ale intreprinderilor comerciale din raionul Sоrоса.

-12-

т. Soroca, s, Rublenita

Achitari de arendas:

l500 ,70

0

4262
2504

40

l50 l50
600

i4040

4412



Filiala Soroca CCl RM < + > Rароrt dc evalume пr, 0368425 din 01,02,2022

Dасё sd саlсчlim cit alcatuieýte procentual ргеIчl апчаl de arend1 din valoarea de рiа}ё calculata
оЬliпеm чrmаtоаrеlе:

Nr.
d/o N cad. S tеrеп, ha

Вопi
Btea, КЬ Ppiaй, lei Рагепdё, Iei PaJPp,%

l
2

7853l1l042 ,l,297з
75 5 0 5754

l221052
1 8564

1уо7853l l l043 l7,2858 75 44401
TotaI 24,58з l l726806 6297l

Х, RJCONCILIEREA VALORILOR ýI CONCLUZIA FINALД:

Aplicarea diferitor metode la evaluarea imobilului d1 rezultate diferite. О etapa importanta la
dеtегmiпаrеа ча[оrii de pia{i о are reconcilierea rezultatelor ob}unute ýi stabilirea valorii finale а
obiectului,

Vаlоагеа fiпаlй depinde de scopul evaluйrii, tipul valorii estimate, veridicitatea iпlогmаliеi disponihile
la data evaluДTi ýi rеlечап!а scopului evaluarii, metodele de ечаluаrе aplicate.

La determinaTea prelului de menda mediu de piald а tеrепurilог evaluatorul а folosit metoda analizei
comparative а vinzarilor, care е сеа mai potrivita in cazul dat.

Pre{ul апuаl de аrепdi mediu de рiа{й:

- Теrеп, пr. cad. 7853111042 - 18564 (Optsprezece mii cinci sute ýaýezeci ýi patru) lei.

- Теrеп, пr. cad. 785311104З - 44407 (Patruzeci ýi раtru mii patru sute qapte) lei.

!

Evaluator al bun
ceгtificat de calificare

Теоdог Cilipic
,,

n

_ lз _

4%

I



ч-

<+>
.}

Апеха пr.l



Filiala Soroca cCI RM <+> Rapo( de evaluare пr. 0]68425 din 01.02,2022

Date de imobile comparabile

vind о cOta de раmlпl

]il1 .] . i. i]:.: ]. _.

Тilп Yчастка

bolllTeT дпя с]х

.'::].".''...]-...

ilr!ri.';b !'],...);Ei ]

Апеха пr,2

?

Хsра],терrстt ,i,1

Тил участка,,,, ..,..,

Гlпощадь t"lacтKa ,

Под сельское хозяйстао

129 соrюл

,:;|;:,i; ) ]],,э;]]il._:..,. ,, ) :r].]+r;:j!. ]14-( ) теr.п agricol 1.29 Пеdаrё s RU4i, r soreca

Теrеп agricol 1,29 hectare s. Rudi, r. Soroca ,-.-]

Теrел agricol 1,29 hесiаrе s Rudi, r Soroca

договорнi!я

ЦеFа:ДОГОВОРНаЯ

регион: Молдова, Сороки, Рудь, Окраина
KoHTafrb]: бsз звзнксs, 11рrдпочитаlо aоабцеяя, ::,!

Urgent! Теrеп agricol linga traseu s. Sudarca 1.4 ha

Nчmаrll саdаýйl, з4з8119,зЗ8 Ма gasit s] ре Vitleг

,}э,

Харакгерagrtаки

Тип участlФ . ,. ,. .

[1лоцадь участка

Под сельское хозяЁlство

140 сотки

;.,.,,.,,5000$',,,.],i,',, l"i],,:,": "
. . Молдова, Дондюшаны, Сударка

' -,., .] +37з 69 302326

Асфальтllрованная трасса

,

1,5 hectare de pamint

||'|, |.. |,::1a.|.r.| |.|: l. ].] |]i:]]l, i,..,] . 1.a lrесlзге a9 рз,пiлl

Категорrlt1

Под сепьское хозяi]ств(,

99 bal

5000€
],,,.].....]]] Молдова, Флорешты, Трифанешты
].l.,: " .]!,]] +З73 69 668934

й

= 
Катеfорlи



п-uпritгul cadastral

PLANL] CADASTRAl.

52]lI.042

н
,

сагасtегistiсilе telrnice ale lrчпчlui hil
п' rar cadastral sUprarata Destinatia Mod de folosiлta

Agricol АЕгiсо]

дп о las апtеп t пL Ь ч п u l u i

а12 - tlullk|l,ul ..tсйл|г!|i ll !crcr,llltll
01 - чпьпli |.jry h|i ut ,,irl!i it

lient uni

i5 042

]10

7;*l11,042 Telen

Tipul_brlnului

7 .237З he

РагапеOii hоtлгчIчi Te7j !еý0

-[й

1



78521 l 1.042

capitalul

Deschý

https://www,cadastru.md/ecadastru/lJp= l00;20: l 882966 l?6269 l 5

Registrul Ьчпчrilоr imobib 7а5И11042

А,в
29.12,2011

Subcapitolul l. Вчпчl imobil

1.0 вuпчl irлobi' теrеп

NUmarul cadaýtral 7 852111,о42

Аdrеýа r.пul Soroca, com. stoicani, sat. Solonet
Modul de folosinla Agricol

supгafata 7.2973 ha

Tipu! hоtагеlоr gепеrаlе

sUbcapitolul ll, oreptul de proprietate aSupra bunulUi imobil

2,1 вчпчl imobil

cota parte

Рrоргiеtаrчl

DomiciliUl/ SediUI

теmеiцl lnscrierii

Data iпrеgistгёrii

7852111,042

1.0

coNslLlUL RAloNAL SoRocA, (14,06.200З), codul Реrsопаl 1007601010699

SoRocA, or. soroca, ýtefan сеlМаrе пr.5
Act de primire-predare пr. f/п din 25,0З.2011 |7801l11124717|
Decizia consiliUI Raional soroca nr. З3/24 din 17,0З.2011 |1801l'l1124717|
12.12.20,11

subcapitolul lll. Grevarea drepturilor patrimoniale
Раrtеа l. Alte drepturi inregiýtrate.
Nu sunt inscгieri

Partea ll, Notlri.
Nu sunl inscrieri

lnterdictii,
Nu sL]nt iпSсгiеri

Baza de date este actualizata la data de 3,1,01.2022, orele 21:10:01

Стр. 1из l -Е- 01.02,2022. ll:l8

' 
.l.P; "AGENTIA SERV|CIl PUBLiCE"

D Е РА RTAM Е NTU L CADASTR U

DEPARTAl\4ENTUL cADASTRU



SUpralata DestinatiaTipUl_bunUlui

Теrеп 17,2858 ha

Nuпrйгчl с:rdаstгаl

PLANU CADДSTRAL

04з
15

],]

Ай р l asam( п l ч l blL l ul l 1.1 i l

d],J .]lilrk.l l] ijl;r,iIIjl]i. ] l( li,i. i l

''| . ),!]l| |J| ] ,,i].],// ,/. J ],ril,],

сагасtеristiсilе tehrrice а[е lrunului 15 il
mаr cadaskal

21,11 0.13

}"'!od de foloýinta

AglicolAgr]co

Parlmet;i hоtаru]tti TcZi !еýо

-1ь --

785? l I 1,0.1з

г-
l1l,

V

Mentiuni



7852l l 1.04з

capitolul

oeschlý

Subcapitolul L Вчпчl imobit

1,0

Re gi stru l Ь ч п ч ri l о r i mо bi l е 7 В521 1 1 04З

А,в
29..l2.2011

https://www.cadastгu.mcVecadastru/Pp=l00:20: l 8829бб l7б2б9 1 5

-:

Вчпч| imobil Teren

Nчmаrчl cadaslral 7852111.04з

АdrеSа r-nulSoroca, соm. Stoicani, sat. sоlопе!
Modul de fоlоsiпtё Agricol

Sчрrаfаlа 17.2858 ha

TlpUl hotarelor gепеrаlе

Subcapitolul ll. Dreptul de proprietate aSUpra Ьчпчlчi imobil

2.1 вчпчl imobil

cota parte

Ргорriеtаrч]

DomiciliUl/ SediUl

Temeiul iпsсгiегii

Data inregistrarii

7852l1,1,043

1.0

coNSlLlUL RAloNAL SoRocA, (14,06,200З), codul PerSonal 1007601010699

SoRocA, оr, Soroca, ýtefaп cel Маrе пr. 5

Act de primire-predare nr. 
'/п 

din 25,03.201'l (780'll1'!.124715t.
Decizia consiliul Raional Soroca nr ЗЗ/24 din 17.03.2011 \7801l11l24?15|
12.12.2011

subcapitolul lll. G.evarea drepturilor patrimoniale
Partea l. Alte drepturi inregistrate,
Nu sunt inscrieli

Partea ll. Nоtаri
Nu suпt iпsсгiеri

lnterdictii,
N! Sunt inscrieli

' Baza de date este actualizaЁ la data de з1,01,2022, orele 21 :10i01

DEPARTAMENTUL CADASTRU

Стр. 1из 1 /)_ 01.02,2022. ll;l8

i.R ,AGENTIA SERV,cl1 PUgllcE"
D ЕlrА RTý.|\/ E]f{TU L. CA DAST'? l_.l



REPUBLICA N{oLDOvA
CONSILIUL RAIONAL SOROCA

PREýEDINTELE
RAIOMLUI SOROCA

Nr. i02/1-20 8J

Dei Lilia Саtrчс,
Director filialei ýоrоса,

Carnera dc Соmеr} qi Industrie RM

РrЬ,рrеzепtа Consiliul raioaal Soroca, ýolieitё respectuoý е&сfuаrеа ечаlчбrii а

terenului iцriсоI сu пчmеrul cadastral 785211,1042 сu suprafala de 7,297З ha gi

tеtэпului agricol сý пumаrýl oadastгal 785ЫllаЦ cu suрrаЙр de 17,2858 hа situate in

гriопчl Soroca, saful Solone|i.

Rapor"tul de ечаluаrе а Ьuпurilоr este necesar pentл; ехрuпеrеа la licitalie cu

stTigare рriйпd darea iп arenda а terenurilor agricole sus men{ionate.

Vё mulpmim anticipat.

Vеасеslач Rчsпас,

ex.ALciiltl
te], 02з0,?,28,,18

Preqedin teIe raionului soroca

Jc

0J, as. лlо.lf,

týшш,



ч

! AGENTIA SERvIcil PUl]LICta
iпrеgislгаrе 9i licerrliere а чпitЩilог de dгерt

ЕхтRлS
de stat al unititilor de drерt

Nг, 3"l1,{4 datn 25.1I.20l9

оNлt, SoltoCA

qi codrrl t'iscal (lDNO): l00760l010б99.

Demtmirea: CONýILIUL

Numдrul de identificaгe de

Data lцПгii Ia eviclen{d de :0I.10.2007

Data gonstitцirii: l

Sursa de fiпап}аtе: I}ugetul

S.вdiul: MD-3001, str,

оrgапul епl itent: Рагlапrепtul Republicii Moldova
dепuпrirеа: l.egea privind
Republicii Моldоча
Nr. 764 din 2'l ,1?.2001.

Рге;еdiпtеlе гаiотrului: R .4с \,li.{сliSl-л\,.

ccl Ntаге, 5, пtuп. Sоrоса, RерчЫiса I\{oldova.

di., Ilegistrul de stat la data di}: 25.1l .20l9.

Gl,,ца I)ntra9co l tlrie

-zl-

t

Actul погmаtiч tle corrstifu{гe:
i

]

]

]

]

]

кr*Jпurл,
]

Modul de constituiTe:

Prezenlul

]

]

l

l

]



BOREDEROUL DE CALCUL AL PRETULUI INITIAL
DE EхгLJNERE LA LIсITATIE гRIvIND DAREA Itт дквt{оА

ATERENULUI AGRICOL

1 . Adresa сопfеritй terenului agricol qi пumЁrul cadastral 7852ll|l042 raionul Soroca,
com.Stoicani, s.Soloneli.

2, Suрrаiа!а terenului agricol, сопfоrm planului geometric, constituie:
1,2973 (sapte intreg, douё mii поча sute ;aptezeci gi trei sutimi de miimi) ha.

3. Bonitatea medie а solului: bonitatea solului, stabilitй pentru tеrепul respectiv, constituie
75 (Eaptezeci qi cinci) grade.

4, Tariful репtru о unitate grad-hectar stabilita in anexa la Legea 1ЗO8i 1997 privind рrе|ul
поrmаtiч, constituie 1 i 30,3 1 (una mie о sutй treizeci lei 31 bani) lei .

5. Pretul поrmаtiч al tеrепчlчi (pct.2 х рсt.З х pct.4) constituie: 618615,83 (gase sute
optsprezece mii Ease sute cincisprezece lei 8З bani) lei.

6. Procentul prevazut de Lege de lа2Vо рiпdlа 10% constituie:2Yo

7. Pre{ul inilial de expunere la licitalie privind darea in атепdб а terenului agTicol ( pct.5 х
pct.6) constituie: 12З72,З1 ( douisprezece mii trei sute gaptezeci gi doi lei 31 bani) lei.

Preqedinte[e Raionului Soroca veaceslav Rusnac

Contabil-gef Liliana Leqan
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BOREDEROUL DE CALCUL AL PRETULUI INITIAL
DE ExгLINERB LA LICITATIE гRIvIND DAREA ibT дшшоА

А TERENULUI AGRICOL

l. Аdrеsа сопfеritб terenului agricol qi numбrul cadastral 78521I11043 raionul Soroca,
com.Stoicani, s.Solone}i.

2. Suprafala terenului agricol, сопfоrm planului geometric, constituie:
17,2858 (gaptesprezece intreg, dоuй mii opt sute cincizeci qi opt sutimi de miimi) ha,

3. Bonitatea medie а solului: bonitatea solului, stabilitй pentru terenul respectiv, constituie
75 (qaptezeci qi cinci) grade.

4. Таriful pentru о unitate grad-hectar stabilitй in апеха la Legea 1308/1997 privind prelul
normativ, constituie 1130,31 (una mie о suti treizeci lei З1 bani) lei.

5. Рrеful normativ al terenului фсt.2 х pct.3 х pct.4) constituie: 1465З'13,44 (uп milion
раtrч sute qaizeci qi cinci mii trei sute gaptezeci gi trei lei 44 bani) lei.

6. Procentul prevdzut de Lege de la2% pinйla l0% constituie:27o

7. Рrе!чl inilial de ехрuпеrе 1а licitalie privind darea in аrепdё а terenului agricol ( pct.5 х
pct.6) constituie: 29З07,47 ( douйzeci gi noui mii trei sute qapte lei 47 bani) lei.

Preqedintele Raionului Sоrоса veaceslav Rusnac

Contabi1-9ef Liliana Leqan
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COMODATUL

Articolul 1234. contractUl de comodat

(1) Рriп contract de comodat о parte (comodant) se оЬlig;5ё dea cu titlu gratuit un Ьчп тп fo|osinta
celeilalte рЁrli (comodata0, iar aceasta se оЬligё s; restituie bunul la ехрirаrеа termenu|ui pentru саrе i-
а fost dat.

(2) contractul de comodat poate prevedea compensarea de сёtrе comodatar а uzurii bunului.

Articolul 1235. RбsрUпdеrеа comodantului

(1) comodantul роаrtё rёsрчпdеrе пчmаi репtrч intenlie sau счlрё grачё.

(2)1п cazul iп саrе comodantul пu ехесчtё obligalia de а da bunul, comodatarul poate cere doar
repararea prejudiciuiui.

(3) Dасё а ascuns cu viclenie viclile bunului transmis iп folosin!Ё grаtчitё, comodantul este obligat sa
rераrе comodatarului pre,iudiciul cauzat astfel.

Articolul 1236. Uzura Ьчп ului

Comodatarul пu роаrtЁ rЁspundere pentru modificarea Sau iпrбчtЁlirеа starii bunului dасЁ aceasta
survine in urma folosirii lui ?n conformitate сч destinalia 5tаЬilitё iп contract.

Articolul 1237. Obligatiile comodatarului

(1) Comodatarul trebuie 5; рёstrеzе ýi sё iпgrijеаsсё bunul cu diligenla чпчi bun proprietar ýi sё-|

fоlоsеаsсё пчmаi in scopul stabilit iп contract sau determinat рriп natura bunului.

(2) Comodatarul este !inut sё suporte cheltuielile песеsаrе folosintei Ьчпчlчi. Comodatarul poate cere
соmрепsаrеа cheltuielilor extraordinare, necesare ýi urgente ре саrе а fost nevoit sa le fасё pentru

сопsеrчаrеа Ьчпчlчi,

(З) Comodatarul пч poate da Ьчпчl Iп folosinla Uпоr terli decit cu acordul соmоdапtчlчi.

Articolul 1z38. Rйspunderea comodatarului

(1) Dасё comodatarul nu-9iindeplineýte obliga!iiIe stipulate la art.1235, comodantul poate сеrе imediat

restituirea bunului 9i reparatia prejUdiciului caUzat.

(2)iп caz de neexecutare а obligaliilor stipulate la art.1235, comodatarul rЁsрчпdе ýi pentru cauza iп

afara controlului sёч dасЁ nu dovede5te сё prejudiciul ar fi survenit chiar dасё el gi-ar fi Tndeplinit

obliga1iile. Aceastб regulё se aplic5 5i iп cazul ?п саrе comodatarul пч restituie Ьчпчliп termen.

(З) DасЁ mai multe реrsоапе au luat imрrечпё iп comodat acelaýi Ьчп, ele роаrtа rёsрчпdеrе solidara

fаjЁ de comodant.

Articolul 1239. obliga}ia de restituire а bunUlui

(1) Comodatarul este obligat 5ё restituie, la expirarea termenului comodatului, bunul primit in folosint;
gratuit;.

(2) in cazulin саrе contractul пч prevede termenul comodatului, comodatarul este obli8at sё restituie

bunul la sfrr5itul чаlоrifiсЁrii lui in scopul mentionat iп contract. comodantul poate сеrе restituirea

bunului mai devreme dасЁ а trecut о реriоаdё suficientj pentru valorificarea lui.

(3) Dасё termenul comodatului nu poate fi determinat iп baza scopurilor de utilizare а ЬuПului,

comodantul este in drept sё сеаrа restituirea Ьчпчluiiп orice moment.
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REPUBtlcA MoLDovA
coNSILlUt RAloNAL SoRocA

SERvlclUt AsISTENTA J URlDlcA

Rароrt de expertizб juridicб
La proiectal deciziei,,Cu privire la ехрuпеrеа la licitalie cu strigare

а uпоr tereпuri agricole si iпstituirea comisiei de licita|ie"

Proiectul deciziei este elaborat in conformitate cu Legea nT.100/20l7 cu privire la actele
normative qi соrеsрuпdе поrmеlоr de tehnicЁ legislativi. in clauza de emitere а proiectului de

decizie nominalizat este sИbilit corect temeiul legal: Legea пт.436/2006 privind administTalia

рчЫiсб lосаlё, cu modificёrile ulterioare; Legea пr.121l2007 privind administrarea qi deetatizarea
proprietEtii рчЫiсе; НоtЁrАrеа Guvemului nr.136/2009 cu privire la арrоЬаrеа Regulamentului
privind licitaliile cu strigare gi cu rеdчсеrе, Ноtirirеа Guvemului пr.1308/1997 privind preJul

normativ gi modul de vinzare-cumpбrare а pйmintului.
Adoptarea proiectului de decizie tine de competenta Consiliului Raional Soroca 9i nu

contravine асtеlоr normative.

Proiectul mentionat poate fi inaintat qi examinat in Eedinta Comisiei de specialitate. apoi

рrорus spre ехаmiпаrе la qedinta Consiliului Raional.

Mёrii Alina.

ýef Serviciului Asisten}Ё Juridicё

пr. 05-09/j
din l0.02.2022
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