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REPUBLICA MOLDOVA
CONSILIUL RAIONAL SOROCA

DECIZIE

Cu privire la expunerea la licitatie
cu strigare §i instituirea comisie de licitatie

Consiliul Raional Soroca intrunit in sedinta ordinara pe data de 17.02.2022

Avind in vedere :

- Expunerea de motive din Nota informativa, prezentatd de Sectia Economie nr. 07 din
12.01.2022

- Raportul de expertiza juridicd al Serviciului Asistenta Juridica nr. din 2022 ;

- Avizul Comisiei de specialitate pentru buget, finante $i administrarea patrimoniului;

in temeiul:

- art. 1288-1313 al Codului Civil al Republicii Moldova nr.1107/2002:

- art.43 alin.(1) lit.e), art. 77 din Legea nr. 436/2006 privind administratia publica locald , cu
modificarile ulterioare,

- Legii nr. 121/2007 privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice,

- Legii 1308/1997 privind pretul normativ si modul de vinzare-cumpdérare a pamintului, cu
modificarile ulterioare

- Legii nr.100/2017 cu privire la actele normative;

- Hotaririi Guvernului R.Moldova nr.136/2009 cu privire la aprobarea Regulamentului privind
licitatiile cu strigare si cu reducere;

DECIDE:

1. Se expune la licitafia cu strigare pentru darea in arendd a unor terenuri agricole

dupa cum urmeaza:
-Lot 1 - teren agricol cu nr. cadastral 7852111.042 cu suprafata de 7,2973 ha,

sat.Solonet, raionul Soroca, pe un termen de 3 ani, pretul initial de expunere la licitatie

18564,00 lei,
-Lot2 - teren agricol cu nr. cadastral 7852111.043 cu suprafata de 17,2858 ha,

sat.Solonet, raionul Soroca, pe un termen de 3 ani, pretul initial de expunere la licitatie
44407,00 lei.

2. Se instituie comisia de licitatie cu strigare pentru darea in arendd a unor terenuri
agricole din sapte membrii, conform anexei nr.1.

3. A numi licitant la licitatiile cu strigare si cu reducere pe dna Valentina Russu,
specialist superior al Sectiei Economie.



4. Se imputerniceste DI Rusnac Veaceslav, Presedinte al raionului Soroca, si semneze
contractul de arenda si alte documente aferente procedurii.

5. Prezenta decizie se aduce la cunostintd publica prin publicarea in Registrul de Stat al
actelor locale si totodatd se comunica prin transmiterea copiilor:
- Presedintelui Raionului Soroca;
- Sectiei Economie;
- Serviciului Financiar.

Elaborat : "/"’L / a  Angela Leahu, Sefal Sectiei Economie
Coordonat A Veaceslav Rusnac, Presedinte al raionului Soroca
Iurie Tanase, Vicepresedinte al raionului Soroca

Alla Bordianu, vicepresedinte al raionului Soroca

Avizat : ( ; Stela Zabrian, secretar al Consiliului Raional Soroca




Anexanr. 1
la Decizia Consiliului Raional Soroca
nr. din 2022

Comisia
de licitatie cu strigare pentru darea in arendd a unor terenuri agricole

1. Alla Bordianu, vicepresedinte raionului, presedintele comisiei;

Ruslan Coseru, sef Serviciului Relatii Funciare si Cadastru, secretarul comisiei;
Stela Zabrian, secretar al Consiliului Raional, membru;

Angela Leahu, sef al Sectiei Economie, membru;

Ion Cotaga, consilier raional, membru;

Mihail Popovschi, consilier raional, membru;

N v A e

Maxim Melnic, consilier raional, membru.

Secretar al Consiliului Raional Soroca Stela Zabrian



NOTA INFORMATIVA

La proiectul de decizie ,,Cu privire la expunerea la licitatie
cu strigare si instituirea comisie de licitatie”

Nr. 07 din 12.01.2022
1.Autorul
Proiectul de decizie ,,Cu privire la expunerea la licitatie cu strigare a unor terenuri agricole
s instituirea comisie de licitatie” este elaborat de Sectia Economie din cadrul Aparatul
Presedintelui Raionului Soroca.
2. Conditiile ce au impus elaborarea proiectului de act normativ si finalititile urmarite
Terenul agricol cu nr. cadastral 7852111042 cu suprafata de 7,2973 ha si terenul agricol cu nr.
cadastral 7852111043 cu suprafata de 17,2858 ha sunt proprietatea raionului Soroca, care a
fost in anul 2011 transmise dupd lichidarea scolii speciale din sat.Solonet. Prelucrarea acestor
terenuri de cdtre Consiliul Raional Soroca nu este rentabild. Terenurile date au fost date in
arenda, la moment termenul de arenda a expirat si in conformitate cu legislatia in vigoare este
necesar de a fi expus la licitatie pentru a incheia un nou contract de arenda. Terenurile date au
fost scoase la licitatie in anul precedent, la 24.11.2021 a avut loc licitatia cu strigare,
chistigatorul licitatiei a fost numitd SRL ,,Scripta-Prim”, dar administratorul firmei a refuzat
semnarea contrctului de arendd. Rezultatele licitatiei vor fi anulate prin decizia Consiliului
Raional.
3.Scopul Proiectului este de a permite transmiterea in arenda prin licitatia cu strigare a
terenurilor agricole enumerate mai sus pe un termen de 3 ani prin emiterea a unei decizii noi,
deoarece s-a modificat Legea 1308/1997 privind pretul normativ si modul de vinzare-
cumpdrare a pamantului, pretul initial de expunere la licitatie trebuie sd fie egal cu cel putin
valoarea de piatd a terenului determinatd de un evaluator. In conformitate cu Legea nr.
089/2002 cu privire la activitatea de evaluare, dar nu mai mic decit pretul normativ calculat in
conformitate cu prezenta lege.
4.Argumentarea
Bunurile sus mentionate vor fi date in arenda prin licitatia cu strigare in conformitate cu cadrul
normagtiv.
5.Fundamentarea economico-financiara
Darea in arendd a terenurilor agricole va aduce venituri suplimentare Consiliului Raional
Soroca.
6. Avizarea si consultarea publicd a proiectului
Proiectul deciziei a fost plasat pentru dezbateri publice pe site-ul Consiliului Raional Soroca

la transparenta decizionala.

Angela Leahu
Sef al Sectiei Economie
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RAPORT DE EVALUARE
OTYET Ob OOEHKE

01.02.2022

Bunul imobil:

“Teren agrico

r-ul Soroca, com cani, s. Solonet.

Proprietar:

Beneficiar:

Executor:

RM, filiala Soroca.
umdrul certificatului de inregistrare/codul fiscal
cont IBAN - MD77AG000000225132601119
in Moldova-Agroindbanc SA Soroca.

cod bancar - AGRNMD2X771; cod TVA - 0503679.
Tel.: 230-23281.

1002600036967

31 ianuarie 2022.

or. Soroca
-2022 -
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] Filiala Soroca CCI RM

<<% Raport de evaluare nr. 0368425 din 01.02.2022

L DEFINIREA MISIUNII DE EVALUARE $1 CONCLUZIILE STABILITE.

LI DEFINIREA MISIUNII DE EVALUARE

Obiectul evaluirii

2 terene agricole.

Tipul bunului imobil

Terene agricole.

Terene agricole.

1.
>
» Modul de folosintd
» Numirul cadastral
>

7852111042 /7852111043.

Suprafata totald, ha

17,2973 /17,2858

» Adresa amplasarii:

r-ul Soroca, com. Stoicani, s. Solonet.

2. Beneficiarul serviciilor de evaluare

Consiliul Raional Soroca.

3. Temei pentru evaluare

Contract nr. 0922003350 din 01.02.2022.

4. Scopul evaluirii

Pentru arenda.

5. Sarcina

Determinarea pretului anual de arenda de piata.

6. Dreptul de proprietate

Public

7. Drepturile evaluate

Complete.

LII. CONCLUZIILE STABILITE

1. Accesul la retele ingineresti

2. Nivelul de atractivitate de piata

Mediu

3. Perioada estimati de expunere a
obiectului

12 luni. Coordonat cu beneficiarul

4. Cea mai eficienta utilizare a bunului
imobil

Terene agricole

5. Data inspectirii

31.01.2021

6. Data evaluirii

31.01.2021

7. Rata de schimb la data evaluarii

19,9609 lei RM/€; 17,9287 lei RM/$

8. Pretul mediu de arenda de piata, lei
MD (inclusiv TVA), inclusiv:

- Teren 7853111042

18564 (Optsprezece mii cinci sute sasezeci si patru).

- Teren 7853111043

44407 (Patruzeci si patru mii patru sute sapte).

*»[1 Prezentul raport contine descrierea bunului evaluat, informatia colectati la temd, etapele studiului efectuat
si concluziile efectuate, care prezinta un tot integru si nu pot fi tratate separat. De asemenea in raport sint incluse

garantiile obiectivitatii noastre si conditiile de presupunere si limitative.

Evaluator al bun
Certificat de calificare:

/// Teodor Cilipic
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1. SUPOZITII SI RESTRICTII PRINCIPALE:

Partea integra a prezentului raport include urmatoarele supozitii si restrictii principale:

1,
2

10.

11.

Lol ol O

Initiat: Reprez

Vizat: Directo

Prezentul raport este veridic numai in volum complet si in scopurile susindicate.

Evaluatorul nu poarta raspundere pentru descrierea juridicd a drepturilor patrimoniale asupra
proprietatii evaluate sau pentru chestiunile legate de examinarea acestor drepturi patrimoniale.
Drepturile patrimoniale proprietatii evaluate se considera autentice. Proprietatea evaluata se considera
libera de orice pretentii sau restrictii, in afara de cele indicate in arport;

Evaluatorul presupune lipsa oricaror factrori ascunsi, care influenteaza evaluarea si starea proprietatii.
Evaluatorul nu poarta raspundere pentru existenta unor asemenea factori ascunsi, nici pentru
necesitatea elucidarii lor.

Datele, obtinute de evaluator care se gésesc in raport, se considera veridice. Totodata evaluatorul nu
poate si garanteze veridicitatea absoluta a informatiei, de aceia pentru toate datele se indica sursa de
informatie.

Evaluatorul este in drept sa utilizeze in scopul evaluarii, oricare din metodele de evaluare ce nu intra
in contradictie cu legislatia in vigoare a Republicii Moldova privind activitatea de evaluare, precum si
a standardelor nationale si internationale de evaluare.

Nici beneficiarul evaluarii, nici evaluatorul nu pot folosi raportul altfel, decat conform prevederilor
prezentului raport.

Raportul de evaluare contine opinia profesionald a evaluatorului referitor la valoarea bunului imobil,
poartd un caracter de recomandare $i nu reprezintd garantia cd obiectul va fi comercializat neapdrat in
mod obligatoriu la preful indicat in prezentul raport.

Preventiv evaluarii nu a fost efectuata expertiza tehnica a bunului imobil.

Parerea evaluatorului referitor la valoarea de piata a obiectului e veridica doar la data evaluarii.
Evaluatorul nu poartd nici o raspundere pentru schimbarea factorilor economici. juridici si altora. care
pot si apara ulterior si sa influenteze situatia de piata si corespunzator valoarea de piatd a obiectului.

Raportul dat constituie o evaluare concreta a obiectului prezentat, care nu poate {1 expus persoanclor
terte, ce nu vor figura in actele viitoare in corespundere cu scopul evaluarii si nu se permite referirea la
raport in alte activitati.

Denumirea, cantitatea, modelul indicate in Raportul de evaluare. au fost indicate conform
documentelor prezentate de catre beneficiar si identificate la fata locului.
III. DOCUMENTE PREZENTATE:

Extrase din Registrul electronic al L.P. ,,Agentia Servicii Publice”, Departamentul Cadastru.
Planuri cadastrale elaborate de SCT Soroca.

Adresare al Consiliul Raional Soroca nr. i02/1-20/63 din 26.01.2022.

Extras din Registrul de stat al unitatilor de drept nr. 34144 din 25.11.2019.

0B T
/ % J@Oj / Russu Valentina
/ %/ﬁ%’ / Catruc Lilia
= LS




.

o Filiala Soroca CCI RM O Raport de evaluare nr. 0368425 din 01.02.2022

V.

IV. INFORMATII DESPRE EVALUATORI:
Cilipic Teodor - Expert-evaluator al filialei Soroca Camera de Comert si Industrie a Republicii

Moldova. Studii superioare — inginer constructor. Stagiu de munca pe specialitate — 30 ani, inclusiv ca
evaluator — 21 ani. Certificat de calificare: EI-X, 0004 din 03.03.2021.

DATE GENERALE.

V1. CERTIFICATUL DE CALITATE AL EVALUARIL.

Evaluatorul, care a indeplinit lucrarea data, in baza cunostintelor, convingerilor si activitatii lui confirma

ca:

L4
*

¢

afirmatiile si faptele cuprinse in prezentul Raport, sint veridice si corecte;

analiza independentd si profesionald, opiniile si concluziile enuntate corespund supozitiilor facute si
condiiilor limita, apartinind personal dumnealor;

nu are interes material curent sau de perspectiva vizavi de obiectul evaludrii si este liber de orice
angajamente suplimentare (in afara de cele rezultante prezentului raport) fata de carcva parte. legatd de
obiectul evaluarii;

plata pentru serviciile prestate nu tine de o anumita marime a valorii obiectului evaluat si nu depinde
de asemenea, de careva valoare calculata in prealabil sau de valoarea stabilita in favoarea uneia din
partile cointeresate.

V2. DOCUMENTE CA BAZA A EVALUARII:

a) Acte legislative:
1. Legeanr. 393-XIV din 13.05.1999 cu privire la Camera de Comert si Industrie.
2. Legea cu privire la activitatea de evaluare nr. 989-XV din 18.04.2002.
3. Regulamentului provizoriu privind evaluarea bunurilor imobile aprobat prin Hotarirea
Guvernului RM cu nr. 958 din 04.08.2003.
b) Standarde internationale:
1. Standardele Internationale de Evaluare, editia roméana 2020.

¢) Surse de informare:
1. Registrul electronic al Agentiei Relatii Funciare si Cadastru al R. Moldova.

2. Ziarul ,Makler”, ,,Observatorul de Nord”, site www.imobile.md, www.999.md, www.case.md.

d) Acte care acordi dreptul de prestare a serviciilor de evaluare:
1. Certificat de calificare a evaluatorului bunurilor imobile Seria EI-X, 0004 din 03.03.2021.
2. Cerere-comanda nr. 09220033S0 din 01.02.2022.
3. Contract de prestare a serviciilor de evaluare nr. 0922003380 din 01.02.2022.

¢) Documente anexate:
1. Extrase din Registrul electronic al I.P. ,,Agentia Servicii Publice™. Departamentul Cadastru.
2. Planuri cadastrale elaborate de SCT Soroca.
3. Adresare al Consiliul Raional Soroca nr. 102/1-20/63 din 26.01.2022.
4. Extras din Registrul de stat al unitatilor de drept nr. 34144 din 25.11.2019.
5. Certificat de calificare EI-X. 0004 din 03.03.2021.
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VL. METODOLOGIA EVALUARII:

VI.1. Terminologie, privitor la evaluare:

Evaluare - proces de determinare a valorii obiectului evaludrii la o datd concretd, tinindu-se cont de
factorii fizici, economici, sociali si de alta naturd, care influenteazi asupra valorii.

Evaluator — persoand fizicd cu o reputatie buna, cu studii superioare corespunzitoare, titular al
certificatului de calificare al evaluatorului, care posedd o experientd de munca suficientd in domeniul
evaludrii, un inalt nivel profesional i competenta necesard pentru desfasurarea activititii de evaluare.

Scopul evaludrii este determinat de tipul tranzactiei sau a altor operatiuni in care este implicat

obiectul evaludrii si pentru efectuarea carora evaluatorul poate recomanda o anumitd marime a valorii
bunului imobil.

Valoarea reprezintd expresia monetard a faptului cit de pretios este bunul imobiliar si dreptul de
proprietate asupra lui pentru vanzatorii si cumpdratorii potentiali de pe piata imobiliara.

Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat la data evaluari
intre un cumparator hotérat s cumpere si un vanzator hotarat sa vanda, intr-o tranzactie libera. dupa un
marketing adecvat, in care fiecare parte a actionat in cunostintd de cauza, prudent si fara constrangere.

Obiect unic de bun imobil — obiectul, format din cateva obiecte de bun imobil (teren aferent si
constructie), care formeaza un tot Intreg si se caracterizeaza prin folosire unici.

Deprecierea acumulata este deprecierea valorii de reconstituire sau a valorii de inlocuire a cladirei,
care a parvenit n rezultatul uzurii fizice, functionale si economice.

Drepturile evaluate - conform Codului Civil, include dreptul de posesiune, de folosinta si de
dispozitie asupra bunului. Posesiunea presupune stdpinirea efectivd a bunurilor. Folosirea constd in
intrebuintarea calitdtilor utile ale bunurilor, 1ar dispozitia prevede determinarea destinului lui. La etapa
datd se stabileste tipul drepturilor patrimoniale posedate de propretar si dacad nu sint careva restrictii in
dispunerea drepturilor susenumerate.

VI1.2. Procesul de evaluare

Procesul de evaluare reprezintd o consecutivitate de proceduri care sunt utilizate de catre
evaluatori pentru a estima valoarea bunului.
in scopul estimarii valorii de piata a obiectului dat au fost executate urmatoarele proceduri:
e Identificarea obiectului evaludrii si drepturilor de proprietate, care include inspectarea obiectului
evaluarii, studierea documentatiei tehnice, etc.;
e Colectarea si analiza informatiei necesare pentru estimarea valorii de piata;
e Aplicarea abordarilor in evaluare - Standardele Internationale de Evaluare, editia romdnd 2020,
prevad urmdtoarele aborddri in evaluare:
- Abordarea prin piata;
- Abordarea prin venit;
- Abordarea prin cost;
e Reconcilierea valorilor si estimarea valorii finale;
o Intocmirea raportului de evaluare.

VI.3. Revista abordirilor (metode) in evaluarea bunurilor imobiliare

@ Abordarea prin cost

Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform
cdruia un cumpdrdtor nu va plati mai mult pentru un activ decat costul necesar obtinerii unui activ cu
aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire.

Aceastii abordare se bazeazi pe principiul conform caruia pretul, pe care un cumparitor de pe piaja
il va pliti pentru activul supus evaludrii, nu va fi mai mare decét costul aferent cumpdrérii sau construirii

B
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unui activ echivalent. Deseori, activul supus evaluarii va fi mai putin atractiv decét echivalentul care ar
putea fi cumpdrat sau construit, din cauza vechimii sau a deprecierii. In acest caz. poate i necesar si sc
aplice ajustari asupra costului activului echivalent, in functie de tipul valorii solicitat.

© Abordarea prin piati

Abordarea prin piatd oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active
identice sau similare, ale caror preturi se cunosc.

Prima etapa a acestei abordari este obtinerea preturilor activelor identice sau similare care au fost
tranzactionate recent pe piati. Dacd cxistdl pufinc tranzactii recente, poate fi util sa sc ia in considerare si
preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare. cu conditia ca relevania
acestor informatii sa fie clar stabilitd si analizatd critic. Poate fi necesar ca pretul altor tranzactii s fic
ajustat pentru a reflecta orice diferente intre tranzactia reala si tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza si
fie adoptate pentru evaluarea care se realizeazd. Pot exista si diferente intre caracteristicile juridice.
economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii fata de cele ale activului evaluat.

© Abordarea prin venit

Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare
intr-o singurd valoare curentd a capitalului.

Aceastd abordare ia in considerare venitul pe care un activ il va genera pe durata lui de viata utila
si indica valoarea printr-un proces de capitalizare. Capitalizarea implica transformarea venitului intr-o
valoare a capitalului prin aplicarea unei rate adecvate de capitalizare/actualizare. Fluxul de venit poate s
derive dintr-un contract/din contracte sau sa nu fie de natura contractuald, de exemplu, profitul anticipat si
generat fie din utilizarea, fie din detinerea activului.

Metodele incluse in abordarea prin venit sunt:

- capitalizarea venitului, In care unui venit reprezentativ dintr-o singura perioada i se aplica o rata
cu toate riscurile incluse sau o ratad de capitalizare totala;

- fluxul de numerar actualizat, In care unei serii de fluxuri de numerar din perioadele viitoare i se
aplicd o ratd de actualizare pentru a le actualiza la valoarea lor prezenta;

- diferite modele de evaluare a optiunilor.

VI.4. Reconcilierea valorilor si estimarea valorii finale
In rezultatul aplicarii diferitor metode pentru evaluarea unei proprietati imobiliare. sunt obtinutc mai
multe rezultate. Prin intermediul analizei concluziilor alternative obtinute in procesul de evaluare este
necesar de a ajunge la un indicator unic al valorii obiectului evaluat. Aceasta parte a procesului de
evaluare este denumiti reconciliere.
Procedura de reconciliere este constituita din doud etape:

1) revizuirea pozitiilor tehnice si conceptuale ale analizei, care include explicarea diferentelor intre

valorile estimate si determinarea celei mai credibile valori;

2) estimarea valorii finale.

VII. COLECTAREA SI ANALIZA DATELOR :

VIL.1. FACTORII EXTERNI:
VIIL.1. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE:

Valoarea bunului imobiliar este examinata in contextul pietei imobiliare, descrierea pietel
imobiliare si a segmentelor acestei piete fiind o parte esentiala a procesului de evaluare.

Valoarea de piatd a bunului imobil este influentata de interactiunea factorilor externi §i interni.

A) Factorii externi:

1. Factorii macroeconomici:
- Sociali (standardele i tendintele sociale).

-6 -
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- Economici (starea si tendintele economiei tarii in ansamblu).
- Politici (reglementérile si actiunile statului in domeniu).
# 2. Factorii microeconomici - specifici pentru piata data si segmentul pietei la care se refera
bunul imobiliar evaluat:
- Lista proprietatilor competitive, obiectele oferite pentru vanzare, obiectele propuse
- pentru arenda, studiul cererii, ratele de absorbtie al pietei.
- Factorii de mediu (pozifionarea imobilului fata de surcele de poluare. influentele
naturale asupra mediului de viajd uman).

B) Factorii interni:
- Factorii specifici obiectului evaluarii, care includ: costul si deprecierea, veniturile si
cheltuielile, rata capitalizarii, drepturile de proprietate, modul de utilizare a bunului.

Factorii macroeconomici, care caracterizeaza starea social-economica a tarii in ansamblu.
descrierea cdrora e mai complexa si necesita un studiu aparte, nu vor fi reflectati mai destasurat in
evaluarea data.

Factorii interni vor fi descrisi in capitolelel urmatoare - VIL.2, VIL.3. VIIL.

in capitolul dat se va atrage atentie mai mult asupra factorilor microeconomici inclusi in ,,Analiza
pietei imobiliare™. Aici sint stipulati factorii care influenteaza mult cererea si oferta. Oferta este
influentata de urmatorii factori: numarul de terenuri agricole care sint expuse la vinzare pe segmentul dat
al pietii imobiliare; situatia demografica, migratia populatiei pe regiune, impozitul pe bunuri imobiliare.
Cererea este influentatd de nivelul de dezvoltare a regiunii, starea ecologici, existenta locurilor de munca.
situatia demograficd, corelatia costurilor de edificare si a preturilor de vinzare a bunurilor imobiliare.

Daci sa caracterizam starea actuala dupa ciclurile de viata a pietii imobiliare acum nc aflam la

etapa de consum. Prefurile terenurilor agricole e in continua crestere, deoarece cererea depaseste oferta.

Comuna Stoicani numara doua sate: Stoicani (sat de resedintd) si Solonef. Este amplasatd in partea
nordicd a orasului Soroca. Este la o distantd de 113 km de capitala Chisindu. Conform datelor Biroului
National de Statisticd, populatia raionului Soroca constituie 99,5 mii de locuitori (2016). din care
populatia urband — 37,5 mii persoane, populatia rurald — 62,0 mii persoane. Densitatea este de 65.9
locutori la 1 km2. Populatia comunei Stoicani constituie 1202 de locuitori (2014).

Cimpul muncii din Comuna Stoicani este prezent prin activitatea intreprinderilor din urmatoarele
domenii: cultivarea, procesarea si comercializarea productiei agricole.

Date statistice pe raionul Soroca preluate de pe site-ul www.date.gov.md: Tabela nr. 1
Denumirea Anul 2019 Anul 2020 %o
Tranzactii cu terenuri agricole (vinzare-cumparare) 3065 2818 92

Astfel pe raionul Soroca se dovedeste o usoard scadere a tranzactiilor de vinzare-cumparare a
terenurilor agricole. In dinamica preturilor se observa o majorare neuniforma a preturilor.

Daci analizim evolutia pietii segmentului dat de bunuri imobile, se observa o crestere moderaté a
preturilor.

VIL.2. DREPTURILE EVALUATE:

- = 2 terenuri agricole cu nr. cadastrale 7852111042, 7852111043. Proprietar - Consiliul Raional Soroca.
' Bunul imobil e liber de grevari si interdictii in exercitarea drepturilor patrimoniale.
Drepturile evaluate se considerd complete.

'
Sa
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VIL3. DESCRIEREA OBIECTULUI EVALUARII.

pe VIL3.1.  Descrierea amplasarii terenurilor:

Terenurile agricole sint amplasate in intravilanul satului Solonet, linga soseaua centrald. Au un relief
4 relativ plan. Prezinta doua terenuri de forma poligonala.

Terenul agricol cu nr. cadastral 7852111042 se margineste cu terenuri agricole in proprictate privald
si cu Centrul Multifunctional de Servicii Sociale. Se afla la intrare in sat. pe partea stinga de la sosca.
Drum de acces - asfaltat.

Terenul agricol cu nr. cadastral 7852111043 se margineste cu terenuri agricole in proprietate privata,
o fisie forestierd, gospodarii private ale locuitorilor din sat. Se afla la intrare in sat, pe partea dreapta de la
sosea. Drum de acces - asfaltat.

VIL3.2.  Caracteristicele terenulurilor agricole Tabela nr.2
Bonit., Imp.
Nr. S teren, grad/ Desti- Loca- Fun.,
d/o N cad. ha ha natia | Greviri | Stareateren | Proprietar teren Amplasare litate lei/an
1 2 3 5 6 7 8 9 10 11 12
1inga sosea. pe
: : Consiliul stinga. la
5 - a ; " :
I 7852111042 | 7.2973 73 agricol Arabil Raional Soraca | intrarca in | Com ‘
| sawl Solonet | Swicani | 821 1
linga sosca. pe | !
5 ; il Consiliul dreapta. la
2| 7852111043 | 17,2858 73 agricol i arabl Raional Soroca | intrareain Com. |
satul Solonet Stoicani | 1945
Total 24,5831 | 2766 |

VIII. ANALIZA CELEI MAI BUNE SI EFICIENTE UTILIZARI.

Reesind din destinatia curentd a imobilului se considera optimald utilizarea terenulul pentru cresterea
culturilor agricole.

IX. EVALUAREA.

In corespundere cu recomandatiile Regulamentul provizoriu cu privire la evaluarea bunurilor imobile
(HG nr. 958 din 04.08.2003, cap. IL, p. 10, a) la evaluarea terenurilor agricole se recomanda de folosit
metoda analizei comparative a vinzarilor. Metoda de venit nu s-a folosit din pricina lipsei de date veridice
privind plata de arenda a terenurilor analogice.

IX.1. Calculul valorii de piata a terenului:

Cele sase metode recunoscute de evaluare a unui teren sunt:
1. analizei comparative a vinzarilor;
. extractia de pe piafa;
. alocarea;
. tehnica reziduala;
. capitalizarea directd a rentei/arendei funciare (chiriei);
e 6. analiza fluxului de numerar actualizat - analiza parcelarii si dezvoltarii.
In cazul dat, reesind din particularitatile imobilului, s-a folosit metoda comparatiei directe.

W o L)
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IX4.2. Metoda analizei comparative a vinzarilor:

S-au folosit datele de vinzari ale terenurilor agricole din satele raionului dat cit si a celor
invecinate, plasate In urmatoarele surse:

e ziarul "Observatorul de Nord”, ,,9koHoMuueckoe 0603peHue’;
o www.lara.md; site www.imobile.md. www.999.md. www.makler.md. https://myvbusiness.md:
https://newsmaker.md, www.infomarket.md:
¢ informatia verbald de la cumpératorii si vinzatorii de imobil.
Conform informatiei colectate din teritoriu preful de vinzare la terenurile agricole e in dependenta de mai mul{i factori.
Astfel se Intrebuinteaza urmatorii coeficienti:

e  Coeficientul dreptului de proprietate reflectd avantajul obtinut odaté cu preluarea dreptului de proprietate asupra bunului
imobil. Aparitia unor restrictii asupra dreptului de proprietate (existenta unor greviri — servitute, arenda, etc.) contribuie la
reducerea valorii bunului imobil.

e Coeficientul pentru conditiile finantdrii reflectd conditiile efectudrii si finantarii tranzactiei. Aceasta ajustare este aplicata
in cazurile cind cumparatorul plateste creditorului dobinda pentru creditul acordat in scopul procurarii bunului imobil sau
cind vinzitorul participi la finantarea tranzactiei, acordind cumparatorului un credit ipotecar.

o  Coeficientul pentru conditiile tranzactiei in corespundere cu tipul tranzactiei reflecta conditiile atipice ale tranzactiei, cum
ar fi termenii restrinsi de vinzare a bunului imobil, existenta unei relatii speciale intre partile implicate in tranzactie: de
rudenie, de afaceri sau interese financiare comune.

e  Coeficientul pentru conditiile pietei (data tranzac{iei) presupune luarea in considerare a evoluici preturilor pe piata
imobiliard in perioada dintre data evaluarii si data cind a fost efectuata vinzarea bunului imobil comparabil. {inind cont de¢
inflatie sau deflatie, modificarea legislatiei fiscale si legislatiei in general, schimbarile in structura cererii i a ofertel
bunurilor imobile si altele.

e (Coeficientul de negociere ia in consideratie diferenta dintre pretul cerut si pretul negociat.
e (Coeficientul privind diferenta de bonitate a terenurilor, care s-a aplicat reesind din datele studiate conform carora daca
bonitatea terenului scade/creste cu 10 grade valoarea terenului scade/creste in mediu cu 3 %.

»  Coeficientul privind diferenta de suprafati a terenului s-a facut din datele studiate, conform carora la terenurile consolidate
cu suprafete mai mari preful de vinzare este mai ridicat.

e Coeficientul de amplasare a obiectului reflectd diferenta de preturi atit pe raza localitajilor it 5i pe masivuri. E influentat
de nivelul de dezvoltare social-economicd a localitatii, amplasarea faja de centrele raionale.
¢  Coeficientul privind drumul de acces se aplici cind obiectele comparabile au drumuri de acces cu acoperire diferita.

e Coeficientii privind amplasarea terenurilor fagd de sursele de api si posibilitatea irigirii lor, relieful terenurilor reflecta
diferenta valorii de piati ce le oferd existenta sau lipsa elementelor susenumerate.

Se mentioneaza faptul ¢d, tranzactiile de vinzare - cumpdrare poarta caracter confidential si sint putin
real reflectate in documentele oficiale, deaceia evaluatorul s-au orientat mai mult spre ofertele propuse pe
piatd (vanzare) cu corectarea ulterioard a preturilor. Aceatd metoda este argumentatd din urmitorul punct
de vedere - potentialul cumparator, inainte de a lua decizia privind cumpdrarca acestui obiect. neaparat. v
analiza situatia existenta pe piata (alte oferte), ajungind la concluzia unui pre{ prealabil al obicctulu -
ofertd, avind in vedere toate avantajele si dezavantajele in comparatie.

in procesul de studiere a pietei terenurilor agricole au fost analizate urmétoarele 3 imobile
comparabile. Ofertele de imobil incluse in tabel sint preluate de pe site-ul www.999.md si sint incluse in

anexa nr. 3 de la raportul prezent.
Datele si ajustarile efectuate sint prezentate in tabela de mai jos: Tabelanr. 3

Teren, nr. cad. — 7853111042

B.L ev. (r-ul Soroca, | B.L -1 (r. Soroca, s. Bulscd (];' B.I. -3 (r. Floresti,
) Donduseni, s. ’ .
Elementul de comparatie satul Solonef) Rudi) Sudarca) s, Trilanegh)
1 2 3 4 5 o
Pretul de cerere,lei | 75000 88451 104996
_Preful de negociere, K= | 72000 84913 100796
Suprafata, ha 1.29 1.4 1.5
Pret, lei/ha o 55814 60652 67197
_1. Dreptul de proprietate __public _privat | privat | prival
_Corectia, % 09 | 0,95 0,95
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_Pretul corectat 53023 57620 63838
2. Conditiile finantarii de piatd de piatad ‘ depla[a N de pia(ﬁ '
Corectia, % / ! e
Pre corectat 53023 63838 B
2. Conditiile tranzactiei de piﬁ[ém: o deplalé de plagé o
Corectia, % S o . !
Pret corectat I e 53023 63838
3. Conditiile pietei ian.22 _osept.2l sept.2|
Corecyia, % 1,03 1.03
Pref corectat 54614 65753
4. Bonitatea 75 72 99
Corecfia, % T e 098 0.93
r-ul Soroca, satul s, Rudi r. Dondugeni, s. N Floresti, s.
3. Localitate Solonet .r' PFOEER 8. S Sudarca Trifanesti
Corectin % 2 e s P
lingd sosea, la intrare | 2,3 km de sosea: 2,5 | lingd sosca: 0.3 km | 0.5 km de la sosca::
6. Zona amplasarii in sat _km de la sat delasat | 0,9 kmde lasat
Corecfia, % _ .‘ LIS ! L e
7. Drum de acces asfalt faraacoperire |  asfalt fard acoperire
8. Forma terenului poligonala __poligonala dreptunghiulara dreptunghiulara
Corectia, % 0,99 0,99
o Retdepeteren - R e S
Corectia, % ; ! . I
10. Destinatia ~agricol '7 o agricol ' agricol a agricol
Corectia, % - | 1 1 i I ‘
12. Suprafata, ha 72973 | 1,29 .4 1.5 ;
Corecyia, % o B N I - S R X |
Pret corectat 69270 691635 69413 }
Corectari, C 6 7 7
Corectia absolutd, Ca (lei ) 13456 8512 2216 .
CxCa ) 80737 59587 15512
Coeficient L I R - ! 3 \
Valoarea medie, lei/ha 69307 |
Valoarea totald, lei 505754 ﬂr

Teren, nr. cad. — 7853111043

B.L ev. (r-ul Soroca, | B.L -1 (r. Soroca, s. 8.1 "T' B.1. -3 (r. Floresti,
satul Solonef) Rudi) D, 3 s. Trifanesti)
Elementul de comparatie Sudarca) |
1 2 3 s s
Preful de cerere, lei 75000 88451 104996 !
Preful de negociere, K= 0,9 72000 | 8413 1007%
Suprafata, ha 17,2858 1,29 - |.4 |.5 !
Pret,leilha 55814 60652 | em97
1. Dreptul de proprietate public privat . privat | privat
Corectia, % 095 095 0,95
Prejul coreotat 53023 S0 | 63838
2. Condifiile finantarii depiata | depia@ | depiad de piaia
. Corecfia, % I ! / ! i
Pref corectat I 53023 57620 ! 63838 !
2. Conditiile tranzactiei depiata |  depia@g urgent de piald |
Corectia, % / i I
Pret corectat 53023 63381 63838
3. Conditiile pietei ian.22 sept.21 sept.21 sept.21
Corectia, % 1,03 1,03 1,03
Pret corectat ‘ _..54614 65283 . 65753
4. Bonitatea |75 72 ‘ 82 99 f
ecfia, % 1.01 0.98 i 193
. . o r-ul Soroca. satul - Soroc Rud o Donduseni s 1 o Hloretis s
5. Localitate o Solonet o ferRed s Sudarca { Trifdneyni
Corectia, % / ] [.03 i
linga sosea, la intrare | 2,3 km de sosea; 2,5 | linga sosea; 0,3 km | 0,5 km dc la soscac:
6. Zona amplasirii in sat km de la sat de la sat 0,9 km de la sat
Corectia, % 1,15 oA 1,05
1. Drum de acces . asfalt | fardacoperire | asfalt | fard acoperire
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Corectia, % 1,05 | 1,05
8. Forma terenului poligonala poligonala dreptunghiulafél; dreptunghld]éra
Corectia, % 1 0,99 0,99
9. Retele pe teren - - s T
Corecpia, % 1 | | \
10. Destinatia agricol agmo! L agricol agricol 1
Corectia, % 1 | | |
12. Suprafata. ha 17,2858 129 1.4 1.5 |
ks 06 i ]‘(')_tf_) ‘ 1.06
70602 70495 70748
Corectiri, C 6 T 7
Corectia absoluta, Ca (lei ) 14788 9842 3551
CxCa B 88729 68897 24856
Coeficient 6 1 2 3
Valoarea medie, lei/ha 70639
Valoarea total, lei 1221052

Pentru a aduce obiectele comparabile la situaia obiectului evaluat s-au ficut corectari conform convingerilor si
experienfei evaluatorilor $i anume;

Terenurile de drept public se vind mai eftin cu 5% lala

Terenurile de vinzare in termeni de platd se vind cu

3% in luna

Prel;urlle terenurilor difera in dcpcndenLa de

1. Dreptul de proprietate/ Public /' Privat 0.95

) o de cele de drept privat.
2. Conditiile finantarii De piaja /  De piaja L0 Corectie nu s-a eleciuat
3. Conditiile tranzactiei De piata /  Urgent 1.1

- - 10% mai scump fatd de cele de vinzare urgenta.
4. Conditiile pietei 017227 09/21 1.03  Preturile la terenuri au crescut cu
decembrie fala de luna septembrie,
5. Diferenta de localitate  r-ul Soroca, satul | r. Soroca, s. Rudi 1,0
Soloney ! r. Donduseni, s 1.05 dezvoltarea social-economica a localitatilor
Sudarca comparabile.
[ r. Floresti, s. Trifdnesti 1,0

6. Zona amplasdrii

linga sosea, la /
intrare in sat

2,3 km de sosea; 2,5 km 1,15
de la sat

Terenurile mai aproape de sosea si localitati se vind cu
un pret mai ridicat fata de cele mai indepartate i

Terenurile cu acces asfaltat se vind mai scump cu 5%

Forma puliaonalﬁ ¢ mai incomoda la prelucrat terenul.

Terenurile aorrc.olr: cu S, 7-10 ha se vind mai scump cu

/ lingd sosea; 0,3 kmdela 1,0  viceversa.
sat
/0,5 km de la sosea;; 0,9 1,05
kmdelasat
7. Drum de acces asfalt / fara acoperire 1,05
e ~ fatade cele cu acces fard acoperire.
8. Forma terenului Poligonala / Dreptunghiulara 0.99
) B _____.'h“Ll s-a aplicat o coreclie de ¢ diminuare
9. Retele pe teren Lipsa/ Lipsd 1.0 Coru,Uc nu s-a electual,
10. Diferenta de S. (ha) 729737 1,29;14:1,5 1,04
4% fatddecele cu S, de 1-1.5 ha.

11. 17,2858 / o 1,06

Terenurile agricole cu'S. 15-18 ha se vind mai scump
cu 6% fatd de cele cu S. de 1-1,5 ha.

in cazul terenurilor agricole raportul dintre preful de negociere si preful de cerere este de 0,96 reiesind din situatia
economicd a tarii si raportul dintre cerere si oferta la asa tip de imobile in regiunea data.

Formula de calcul a valorii de piatd medii ponderate a bunului imobil prezentat evaluarii, determinal
in baza bunurilor imobiliare analizate in tabelul nr. 3 este:

Vp = S(Vi*Ki)/ YKi

(1)

Unde: Vi valoarea finald corectatd a imobilului din varianta i;

Ki — Coeficientul ponderat atribuit variantei 1.
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1X.2. Determinarea pretului mediu anual de arenda de piata:

Conform legii nr. 1308 din 25.07.1997 privind pretul normativ si modul de vinzare-cumpdrare a
pamintului, capitolul III, articolul 10 plata anuald de arenda a terenurilor proprietate publica aferente
bunurilor proprietate privata constituie 2% - 10% din pretul normativ al padmintului.

In cazul darii in arendd pe o piatd liberd a terenurilor agricole, libere de careva constructii private,
prezenta lege nu se expune.

Astfel pretul de arenda al terenurilor expuse se va calcula prin metoda comparativi, reesind din datele
de arenda de cétre intreprinderile agricole a terenurilor agricole in proprietate privata din regiunea data.

Astfel au fost colectate urméatoarele date si efectuate calcule:

Teren, nr, cad. — 7853111042

Parametrii/Denumirea Teren agricol nr. 1 Teren agricol nr. 2 Teren agricol nr. 3
Localitatea r. Soroca, s. Ocolina r. Soroca, s. Ocolina r. Soroca, s. Rublenita
Caracteristici Pret, lei | Caracteristici Pret, lei | Caracteristici Pret, lei
Suprafata, ha 1,82 1,82 1,22
Achitari de arendas:
- Impozit funciar Pi, lei 167 167 121
- Griy, kg ' 650 2145 700 2310 600 1980
- Rasaritd, kg ' 150 1500 150 1500 70 700
- Porumb, kg 200 600 0 0
- Zahir,kg 4 0 25 285 10 114
- Mere, kg 40 140
Total 4412 4262 3055
Par., lei/ha 2424 2342 10504
Teren evaluat, ha 7,2973 7,2973 7,2973 -
Corectare la suprafata, acces 1,05 1,05 1,05
Par. corectata, lei/ha 2545 2459 2629
Par. mediu, lei/ha 2544
Par. mediu, lei 18564
Teren, nr. cad, — 7852111043
Parametrii/Denumirea Teren agricol nr. 1 Teren agricol nr. 2 Teren agricol nr. 3
Localitatea r. Soroca, s. Ocolina r. Soroca, s. Ocolina r. Soroca, s. Rublenita
Caracteristici Pret, lei | Caracteristici Pret, lei Caracteristici Pret, lei
Suprafata, ha 1,82 1,82 _ 1,22
Achitdri de arendas:
- Impozit funciar Pi, lei 167 1167 121
- Griy, kg 650 2145 700 2310 6001 1980
- Rasarita, kg 150 1500 e 130 1500 1 70 700
- Porumb, kg 200 600 o, 0
- Zahir kg 0 25 285 | 10 4
- Mere, kg 40 140
Total 4412 4262 3055
Par., lei/ha 2424 2342 | ). 2504
Teren evaluat, ha 17,2858 17,2858 | 17,2858
Corectare la suprafatd, acces 1,06 1,06 1,06
Par. corectatd, lei/ha 2570 2482 2654
Par. mediu, lei/ha 2569
Par. mediu, lei 44407

Impozitul funciar pe an s-a calculat reiesind din bonitatea medie pe fiecare comuna in parte dupa
formula:

Pi=S(ha) x Bonitatea(%) x 1,5.

Pretul de piatd la produsele agricole s-a luat consultind site-le https://agrobiznes.md, https://999.md.
inclusiv preturile de achizitie ale intreprinderilor comerciale din raionul Soroca.

212 -




>

ad

o Filiala Soroca CCI RM <4 » Raport de evaluare nr. 0368425 din 01.02.2022 o

Daci sa calculdm cit alcatuieste procentual pretul anual de arenda din valoarea de piata calculata

obtinem urmaitoarele:

Nr. Boni-
d/o N cad. S teren, ha | tatea, Kb Ppiata, lei Parenda, lei Pa/Pp, %
........... 1 | 7853111042 7,2973 75 505754 18564 4%
2 7853111043 17,2858 75 1221052 44407 4%
Total 24,5831 1726806 62971

X. RECONCILIEREA VALORILOR SI CONCLUZIA FINALA:

Aplicarea diferitor metode la evaluarea imobilului da rezultate diferite. O etapd importanta la
determinarea valorii de piata o are reconcilierea rezultatelor obfunute si stabilirea valorii finale a
obiectului.

Valoarea finald depinde de scopul evaluarii, tipul valorii estimate, veridicitatea informatiei disponibile
la data evaludri si relevanta scopului evaludrii, metodele de evaluare aplicate.

La determinarea pretului de arenda mediu de piata a terenurilor evaluatorul a folosit metoda analizei
comparative a vinzirilor, care e cea mai potrivita in cazul dat.

Pretul anual de arendi mediu de piata:
- Teren, nr. cad. 7853111042 — 18564 (Optsprezece mii cinci sute sasezeci si patru) lei.
- Teren, nr. cad. 7853111043 — 44407 (Patruzeci si patru mii patru sute sapte) lei.

BLi C-:'“"‘x

Dudusian 4

Evaluator al bun

iler intoDik Teodor Cilipic
Certificat de calificare: EIEX| 0004din 303 2021 | §

-13 -



af

»

Filiala Soroca CCI RM

<

&

Amplasar
S

Raport de evaluare n

ea obiectului1

r. 0368425 din 01.02.2022

e

Anexa nr.l




R Filiala Soroca CCI RM < <4 » Raport de evaluare nr. 0368425 din 01.02.2022 o

Date de imobile comparabile Anexanr. 2

= Kareropui

t ) s

otk » Teren agricol 1,29 hectare 5. Rudi, 1. Seroca

Teren agricol 1,29 hectare s. Rudi, r. Soroca ©

Teren agricol 1,29 hectare s. Rudi, r Soroca

ABPaKTEDUOTHEN
Novomorpe 99 (cerogus 1)
THR yYacTKa........................ [lof cenbcKoe X038HCTBO

Mnowanb y4acTka............. 128 coTkn

AoTroBopHadA

Uiewa QOroBopHas
=zervon: Mongosa, Copoku, Pyab, OkpauHa

¥ 1 g~ 5 A T32% n AT LT AOnPI eIt
KonTaktsl: bea 3BOHKDE, npeanodnram cooduerus o5

= Kareropist

HEABIEHMUlTE ehiEAhkie vatinlt o Urgent! Teren agncal linga raseu s Sudarca 1.4 ha

Urgent! Teren agricol linga traseu s. Sudarca 1.4 ha

Numarul cadastral : 3438118.338 ka gasiti si pe Viber

XapaKTepscTim Honornm -
Tun yqactka........ . flog cenbckoe Xo38HCcTBO AcansTupoBanHan Tpacca

MNnowanb ysactka........... 140 coTkM

i —
€ = Kareropmu
Lena: 5 0009 / =4246€ / =87773 en
Pervon: MonaoBa, JoHarowasbl, Cyaapka

Kowrawrs: +373 69 302326 1’5 hectare de pamint

Tnasken > HensysaimocTs » 3ementre puactei 5 1,5 heclare de pamint

Vind o cota de pamint

Tun yyacTka... Moa cenbckoe x03RNCTRO

BonuTeT ana cix 99 bal

{lena: 5 000 €
reruon Mongosa, énopewTsl, TpudaHew ol
Kouraorsr +373 69 668934

&
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Registrul bunurilor imobile 7852111042

5
Capitolul A,B
Deschis 29.12.2011
Subcapitolul I. Bunul imobil
1.0 Bunul imobil Teren
Numarul cadastral 7852111.042
Adresa r-nul Soroca, com. Stoicani, sat. Solonet
Modul de folosinta Agricol
Suprafaa 7.2973 ha
Tipul hotarelor generale
Subcapitolul II. Dreptul de proprietate asupra bunului imobil
2.1 Bunul imobil 7852111.042
Cota parte 1.0
Proprietarul CONSILIUL RAIONAL SOROCA, (14.06.2003), Codul Personal 1007601010699
Domiciliul / Sediul SOROCA, or. Soroca, Stefan cel Mare nr. 5
Temeiul inscrierii Act de primire-predare nr. f/n din 25.03.2011 (7801/11/24717)
Decizia Consiliul Raional Soroca nr. 33/24 din 17.03.2011 (7801/11/24717)
Data inregistrarii 12.12.2011
Subcapitolul lll. Grevarea drepturilor patrimoniale
Partea 1. Alte drepturi inregistrate.
Nu sunt inscrieri
Partea Il. Notari.
Nu sunt inscrieri
Interdictii.
Nu sunt inscrieri
" Baza de date este actualizata la data de 31.01.2022, orele 21:10:01
o
DEPARTAMENTUL CADASTRU
ad

Crp. 1 us 1 . /;‘_ 01.02.2022, 11:1¢
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“a
5 Registrul bunurilor imobile 7852111043
Capitolul AB
Deschis 29.12.2011
Subcapitolul I. Bunul imobil
1.0 Bunu! imobil Teren
Numarul cadastral 7852111.043
Adresa r-nul Soroca, com. Stoicani, sat. Solonet,
Modul de folosinta Agricol
Suprafata 17.2858 ha
Tipul hotarelor generale
Subcapitolul Il. Dreptul de proprietate asupra bunului imobil
2.1 Bunul imohil 7852111.043
Cota parte 1.0
Proprietarul CONSILIUL RAIONAL SOROCA, (14.06.2003), Codul Personal 1007601010699
Domiciliul / Sediul SOROCA, or. Soroca, Stefan cel Mare nr. 5
Temeiul inscrierii Act de primire-predare nr. fin din 25.03.2011 (7801/11/24715)
Decizia Consiliul Raional Soroca nr. 33/24 din 17.03.2011 (7801/11/24715)
Data inregistrarii 12.12.2011
Subcapitolul lll. Grevarea drepturilor patrimoniale
Partea |. Alte drepturi inregistrate.
Nu sunt inscrieri
Partea Il. Notari.
Nu sunt inscrieri
Interdictii.
Nu sunt inscrieri
" Baza de date este actualizata la data de 31 .01.2022, orele 21:10:01
DEPARTAMENTUL CADASTRU
o
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REPUBLICA MOLDOVA
CONSILIUL RATONAL SOROCA

PRESEDINTELE
RAIONULUI SOROCA

Nr. i02/1-20 £3 Ol . JOLS

Dei Lilia Catruc,
Director filialei Soroca,
Camera de Comert gi Industrie RM

Prin prezenta, Consmul raional Soroca, solicitd respectuos efectuarea evaludrii a
terenulul agncol cu numirul cadastral 7852111042 cu suprafata de 7,2973 ha si
terenului agricol cu numarul cadastral 7852111043 cu suprafata de 17,2858 ha situate in
raionul Soroca, satul Soloneti.

Raportul de evaluare a bunurilor este necesar pentru expunerea la licitatie cu

strigare privind darea in arenda a terenurilor agricole sus mentionate.

V& multumim anticipat.

Veaceslav Rusnac,
oy Presedintele raionului Soroca

ex. &Lcahu .
tél. 0230.2.28. 48

a0



AGENTIA SERVICII PUBLICE
Dep entul inregistrare §i licentiere a unitafilor de drept

EXTRAS
din Registrul de stat al unititilor de drept

Nr. 34144 data 25.11.2019

Denumirea: CONSILIUL RAIONAL SOROCA
Numiirul de identificare de stat si codul fiscal (IDNO):1007601010699.
Data ludrii la evidenta de stat: 01.10.2007

Data constituirii: 14.06.2003

Actul normativ. dc constituire: organul emitent: Parlamentul Repubhcn Moldova
: denumirea; Legea privind organizarea ¢ adrm mstratlv-*emorm}é

Republicii Moldova

Nr. 764 din 27.12.2001.

Modul de constituire: Fird ¢auzi.

Sursa de ﬁnanté;e: Bugetul local.

Sediul: MD-3001, str. Stefan cel Mare, 5, mun. Soroca, Republica Moldova.

Presedintele raionului: RUSNAC VEACESLAYV.

Pfeze’ntui extras’ c(mﬁrmé éaielc di. Registrul de stat la data de: 25.11.2019.

&7 /) N,

Patrasco lurie




BOREDEROUL DE CALCUL AL PRETULUI INITIAL
DE EXPUNERE LA LICITATIE PRIVIND DAREA IN ARENDA
A TERENULUI AGRICOL

. Adresa conferita terenului agricol si numarul cadastral 78521111042 raionul Soroca,
com.Stoicani, s.Soloneti.

. Suprafata terenului agricol, conform planului geometric, constituie:
7,2973 (sapte intreg, doud mii noud sute saptezeci i trei sutimi de miimi) ha.

. Bonitatea medie a solului: bonitatea solului, stabilitd pentru terenul respectiv, constituie
75 (saptezeci si cinci) grade.

. Tariful pentru o unitate grad-hectar stabilitd in anexa la Legea 1308/1997 privind pretul
normativ, constituie 1130,31 (una mie o sutd treizeci lei 31 bani) lei .

. Pretul normativ al terenului (pct.2 x pct.3 x pct.4) constituie: 618615,83 (sase sute
optsprezece mii sase sute cincisprezece lei 83 bani) lei.

. Procentul prevazut de Lege de la 2% pina la 10% constituie: 2%

. Pretul initial de expunere la licitatie privind darea in arenda a terenului agricol ( pct.5 x
pct.6) constituie: 12372,31 ( doudsprezece mii trei sute saptezeci si doi lei 31 bani) lei.

Presedintele Raionului Soroca [/

r’
‘\m&/ Veaceslav Rusnac
/

Contabil-sef - Liliana Lesan



BOREDEROUL DE CALCUL AL PRETULUI INITIAL
DE EXPUNERE LA LICITATIE PRIVIND DAREA IN ARENDA

A TERENULUI AGRICOL
1. Adresa conferita terenului agricol si numarul cadastral 78521111043 raionul Soroca,
com.Stoicani, s.Soloneti.
2 Suprafata terenului agricol, conform planului geometric, constituie:

17,2858 (saptesprezece intreg, doud mii opt sute cincizeci si opt sutimi de miimi) ha.

3 Bonitatea medie a solului: bonitatea solului, stabilitd pentru terenul respectiv, constituie
75 (saptezeci si cinci) grade.

4. Tariful pentru o unitate grad-hectar stabilita in anexa la Legea 1308/1997 privind pretul
normativ, constituie 1130,31 (una mie o suta treizeci lei 31 bani) lei.

5 Pretul normativ al terenului (pct.2 x pct.3 x pet.4) constituie: 1465373,44 (un milion
patru sute saizeci si cinci mii trei sute saptezeci si trei lei 44 bani) lei.

6. Procentul prevazut de Lege de la 2% pind la 10% constituie: 2%

e Pretul initial de expunere la licitatie privind darea in arendd a terenului agricol ( pct.5 x

pct.6) constituie: 29307,47 ( doudzeci si noud mii trei sute sapte lei 47 bani) lei.

) ~
Presedintele Raionului Soroca "( m Veaceslav Rusnac

Contabil-sef i Liliana Lesan



COMODATUL
Articolul 1234, Contractul de comodat

(1) Prin contract de comodat o parte (comodant) se obliga s& dea cu titlu gratuit un bun in folosint3
celeilalte parti (comodatar), iar aceasta se obligd s3 restituie bunul la expirarea termenului pentru care i-
a fost dat.

(2) Contractul de comodat poate prevedea compensarea de citre comodatar a uzurii bunului.
Articolul 1235. Raspunderea comodantului
(1) Comodantul poarta raspundere numai pentru intentie sau culp grava.

(2) In cazul in care comodantul nu executd obligatia de a da bunul, comodatarul poate cere doar
repararea prejudiciului.

(3) Dacd a ascuns cu viclenie viciile bunului transmis in folosintd gratuitd, comodantul este obligat s3
repare comodatarului prejudiciul cauzat astfel.

Articolul 1236. Uzura bunului

Comodatarul nu poartd rdspundere pentru modificarea sau inrdutatirea stérii bunului dac3 aceasta
survine Tn urma folosirii lui in conformitate cu destinatia stabilitd in contract.

Articolul 1237. Obligatiile comodatarului

(1) Comodatarul trebuie sd pastreze si sa ingrijeascd bunul cu diligenta unui bun proprietar si sa-|
foloseasca numai in scopul stabilit in contract sau determinat prin natura bunului.

(2) Comodatarul este tinut sa suporte cheltuielile necesare folosintei bunului. Comodatarul poate cere
compensarea cheltuielilor extraordinare, necesare si urgente pe care a fost nevoit sa le faca pentru
conservarea bunului.

(3) Comodatarul nu poate da bunul in folosintd unor terti decit cu acordul comodantului.

Articolul 1238. Rdspunderea comodatarului

(1) Dacd comodatarul nu-si indeplineste obligatiile stipulate la art.1235, comodantul poate cere imediat
restituirea bunului si reparatia prejudiciului cauzat.
(2) In caz de neexecutare a obligatiilor stipulate la art.1235, comodatarul rdspunde si pentru cauza in

afara controlului sdu dacd nu dovedeste ca prejudiciul ar fi survenit chiar dacad el si-ar fi indeplinit
obligatiile. Aceasta reguld se aplica si in cazul in care comodatarul nu restituie bunul in termen.

(3) Dacd mai multe persoane au luat impreund in comodat acelasi bun, ele poartd raspundere solidara
fatd de comodant.

Articolul 1239. Obligatia de restituire a bunului

(1) Comodatarul este obligat s restituie, la expirarea termenului comodatului, bunul primit in folosinta
gratuita.
(2) Tn cazul in care contractul nu prevede termenul comodatului, comodatarul este obligat sa restituie

bunul la sfirsitul valorificarii lui Tn scopul mentionat in contract. Comodantul poate cere restituirea
bunului mai devreme dacad a trecut o perioada suficientd pentru valorificarea lui.

(3) Dac3 termenul comodatului nu poate fi determinat in baza scopurilor de utilizare a bunului,
comodantul este in drept sa ceara restituirea bunului Tn orice moment.






REPUBLICA MOLDOVA
CONSILIUL RAIONAL SOROCA

SERVICIUL ASISTENTA JURIDICA

Raport de expertiza juridica
La proiectul deciziei ,,Cu privire la expunerea la licitatie cu strigare
a unor terenuri agricole i instituirea comisiei de licitatie”

Proiectul deciziei este elaborat in conformitate cu Legea nr.100/2017 cu privire la actele
normative si corespunde normelor de tehnica legislativa. In clauza de emitere a proiectului de
decizie nominalizat este stabilit corect temeiul legal: Legea nr.436/2006 privind administratia
publica locald, cu modificarile ulterioare; Legea nr.121/2007 privind administrarea si deetatizarea
proprietdtii publice; Hotararea Guvernului nr.136/2009 cu privire la aprobarea Regulamentului
privind licitatiile cu strigare si cu reducere, Hotdrarea Guvernului nr.1308/1997 privind pretul
normativ $i modul de vinzare-cumparare a pAmintului.

Adoptarea proiectului de decizie tine de competenta Consiliului Raional Soroca si nu
contravine actelor normative.

Proiectul mentionat poate fi inaintat si examinat in sedinta Comisiei de specialitate, apoi
propus spre examinare la sedinta Consiliului Raional.

M M Mearii Alina,

Sef Serviciului Asistentd Juridica

nr. 05-09/j
din 10.02.2022

MD-3000, str. StefancelMarenr. 5,0r. Soroca,RepublicaMoldova
web: www.soroca.md

e-mail: crsoroca@gmail.com

tel(373) 23023786




